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INTRODUCCION

Una Ordenanza es un acto normativo emitido por el Concejo Deliberante para cuestiones de
organizacién y control relativas al gobierno del Municipio, en temas que revisten interés general y
permanente para la poblacion.

Representa la norma de mayor jerarquia emanada de dicho Cuerpo Legislativo, aunque esta
subordinada a las leyes Provinciales y Nacionales por ser de rango inferior.

Son originadas por proyectos efectuados por el Departamento Ejecutivo o por cualquiera de los
Concejales y los debates para su redaccion se dan en primer término en el marco de comisiones
tematicas del CD, como paso previo a su tratamiento en el plenario.

Se reglamenta a través de Decretos del Poder Ejecutivo, que puede realizar cambios en el marco de
lo establecido originariamente por el CD e incluso vetar la misma.

Su aplicacién y cumplimiento es de caracter obligatorio desde su publicacién en el boletin oficial y
se encontrara vigente mientras no sea derogada o abrogada.

Es el instrumento regulatorio que expresa las directrices generales de ordenamiento territorial y
urbano, definiendo las facultades urbanisticas autorizadas sobre los bienes inmuebles y el ejercicio de
la propiedad del suelo, con el objeto de custodiar el interés general urbano y ambiental de la
comunidad.
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CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES
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l.L1. OBJETIVOS GENERALES

[.1.1. OBJETIVOS

El objetivo del presente cddigo es proporcionar racionalidad en la aplicacion de mecanismos del
Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial local que permitan mejorar las condiciones de calidad de
vida de los vecinos, promoviendo la coexistencia social sin limitar las actividades econdmicas.

En este sentido, su meta no debe ser la de restringir o limitar las actividades sino la de proveer para
cada una de ellas las mejores condiciones de desenvolvimiento reasegurando su permanencia a futuro.

Por otra parte y en el mismo sentido, el cardcter flexible y con posibilidades de revisién, apunta a
entender desde un principio que las normas que aqui se enuncian deben considerarse como
ordenadoras de un proceso de desarrollo urbano que ya reconoce particularidades y preexistencias, y
gue asimismo deberan adecuarse a nuevas condiciones imposibles de predecir. En este sentido, cabe
destacar la necesidad de reconocer como premisas basicas, el espiritu de las normas asi como los
objetivos generales que deberan salvaguardarse en pos de mantener un rumbo cierto.

El cédigo cumple con el deber formal de fijar reglas, pero de no ser consecuente en su puesta en
marcha, en los controles y en el acompafnamiento por parte de la sociedad entonces esta condenado al
fracaso, aun cuando las revisiones generen situaciones de correccién, pero sabedores que la dinamica
social, comercial y especulativa tensiona permanentemente la relacién del cddigo con la vida diaria.

[.1.1.1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Producir acciones de ordenamiento sobre el territorio, a través de la estructura urbana,
permitiendo este, expresar un Unico modelo al conjunto de las principales variables que tiene la
ciudad.

Proteger la calidad ambiental a partir de estructurar la localizacién de las actividades en los
distintos sectores de la ciudad.

Consolidar el tejido urbano.

Establecer politicas econdmicas, sociales, culturales y ecolégicas de la sociedad, permitiendo como
objetivo principal, el desarrollo socioecondmico, el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes, la gestién y proteccion del medio ambiente y el uso racional del territorio.

Establecer politicas de agrupamiento, de consolidacién barrial, de compactacién territorial que
permitan un mejor aprovechamiento de servicios y recursos destinados a los mismos.

Preservar las areas y bienes de valor patrimonial, representativos y significativos del acervo
histérico y cultural de la comunidad.

Mantener la identidad sociocultural.

Promover las tendencias de desarrollo para garantizar un adecuado crecimiento y ordenamiento
territorial.

l.2. LINEAMIENTOS GENERALES

La propuesta de ordenamiento territorial se fundamenta en los lineamientos generales que se
desarrollan a continuacién.

|.2.1. CONSOLIDACION, RENOVACION Y EXPANSION DEL AREA
URBANA
1. Laincorporacidn de territorio al area urbana.
2. Ladensificacion selectiva del drea urbana mas consolidada, que presenta excelentes
condiciones ambientales, de prestacion de servicios y de accesibilidad.
3. Laconsolidacién de las areas de expansion periférica a través de regulaciones que permitan su
mejoramiento e integracion urbana.

|.2.2. CONSOLIDACION, RENOVACION Y EXPANSION DE LAS AREAS
COMPLEMENTARIAS

1. Laincorporacidn de territorio al area complementaria.

2. Larenovacion del drea complementaria, con indicadores que presentan diferentes
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oportunidades de aprovechamiento productivo, condiciones ambientales y de accesibilidad.
3. La consolidacion de sectores de acceso y expansion periférica, a través de regulaciones que
permitan su mejoramiento e integracion territorial.

[.2.3. DETERMINANTES MORFOLOGICOS DE CONFORMACION DEL
TEJIDO

La regulacion del tejido tiene como fundamento la puesta en valor de la ciudad existente, las
diversas configuraciones del tejido y sus valores para incorporar alternativas de desarrollo compatibles
con su caracter y conformar al mismo tiempo un espacio publico de calidad. El marco normativo
vigente, a través de los indicadores de FOT, FOS, centro libre de manzana, retiros y de premios,
promueve con criterios higienistas, la conformaciéon de un tejido abierto, donde las referencias
formales del proceso evolutivo de configuracién urbana desaparecen. En este sentido, la presente
normativa se propone evitar la heterogeneizacion morfolégica del tejido, manteniendo sus
caracteristicas con relacién a las alturas y conformacién de la linea municipal para encauzar un proceso
de renovacién acorde con su caracter. Las areas consolidadas serdn tratadas compatibilizando los
requerimientos del Decreto Ley 8912 con las particularidades relevadas en el tejido, por lo que se
propone la aplicacidn selectiva de controles morfoldgicos y alturas maximas. Por ultimo, con el objeto
de caracterizar la estructura urbana se definirdn tratamientos morfoldgicos especificos para la
consolidacion del sistema de avenidas y bulevares.

[.2.4. EDIFICIOS, TEJIDOS EMBLEMATICOS Y AREAS CON VALOR
PATRIMONIAL Y AMBIENTAL

La puesta en valor tanto de edificios y de tejidos emblematicos, como la proteccién de las areas de
valor patrimonial y ambiental, los predios ferroviarios, y los entornos caracterizados de la ciudad y las
localidades, se regula a través de una normativa especifica de proteccidn que articula diversos
aspectos tales como la localizacién selectiva de actividades, la conservacion de los rasgos originales de
configuracion urbana, tanto de su espacio publico como de su parcelario, la definicidn de indicadores
de control morfoldgico y la proteccion edilicia y tipoldgica del tejido. Este conjunto de dimensiones
aplicadas a cada caso permitirdn orientar las dindmicas de renovacién urbana de los edificios y areas
protegidas y a proteger.

[.2.5. CALIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO

Se fundamenta en el modelo territorial y en la caracterizacién de las vias con potencialidad de
estructuracion urbana diferencial, las denominadas Bulevares. En el mismo sentido se promueve la
consolidacion de espacios verdes publicos, muchos de ellos ya contemplados en la trama urbana, pero
gue aun no tienen en los hechos un tratamiento como tal.

También se propicia la consolidacién de un camino de sirga en la rivera del Arroyo Pillahuincé que
tenga fines paisajisticos y recreativos.

[.2.6. RESGUARDO Y PROMOCION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

La totalidad de los lineamientos normativos enunciados, que tienen por objeto optimizar las
actividades productivas y del hdbitat, fortalecer las actividades turisticas y culturales, conservar y
promover el desarrollo industrial y de servicios, proteger el paisaje y los ambientes naturales,
conforman las dimensiones del mejoramiento y puesta en valor de las condiciones urbano —
territoriales y concretan el horizonte de desarrollo sostenible del Partido de Coronel Pringles. La
consideracion de criterios de resguardo y promocién de la calidad ambiental se realiza sobre la base de
los marcos normativos provinciales y nacionales. Se destaca que, en esta materia, la competencia de
regulacién y de fiscalizacion es mayormente provincial. No obstante, se especificaran particularmente
competencias municipales para la proteccion de los ambientes naturales y la forestacidn, asi como los
procedimientos de nivel local para el resguardo y la promocién de la calidad ambiental, entre los
cuales se destaca el de Evaluacién de Impacto Urbano y/o Ambiental.

|.2.7. LOCALIZACION DE NUEVAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

La localizacion de este tipo de emprendimientos deberd considerar a la manzana como unidad de
77



proyecto, promoviendo la conformacién de macizos de menores dimensiones que propicien un mejor
aprovechamiento del suelo servido con un mayor loteo. Cuando la existencia de lotes vacantes lo
permita, se propicia localizarlas en forma dispersa. Con respecto a la localizacion de nuevas viviendas de
interés social, se promueve el completamiento del tejido urbano, para permitir la integracion de los
nuevos habitantes y hacer rentable la extensidn de las redes de servicios.

1.2.8. JERARQUIA VIAL

La red vial es uno de los componentes de la estructuracién urbana, por lo que la normativa explicita
la jerarquizacién vial de la ciudad cabecera, diferenciando la red vial primaria de aquellos corredores
locales (secundarios), y una red de vial de accesos que permiten una vinculacidn coherente entre la
red vial regional y la red primaria.

[.2.9. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y DE GESTION

Con respecto a los instrumentos de gestion, que complementan a los instrumentos de planificacidn
y regulacidon urbanistica, su incorporacién tiene por objeto canalizar las diversas iniciativas de
desarrollo urbano, aportar a su financiamiento y viabilizar su gestidn. Por ultimo, el Convenio
Urbanistico es el procedimiento que permite viabilizar diversos modelos asociativos de la iniciativa
publica y la privada y, al mismo tiempo asegurar la implementacién, el financiamiento de las
intervenciones de desarrollo territorial, de renovacion urbana y la preservacion del patrimonio.

1.3. ALCANCES DE LAS NORMAS

El presente Codigo de Ordenamiento Urbano y Territorial configura una pieza legal necesaria para
la puesta en practica de los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano, en lo referido a zonificacién, uso,
ocupacion, subdivision del suelo, densidad poblacional, morfologia edilicia e infraestructura de
servicios, asi como a la proteccién de dmbitos del territorio rural y urbano, que por sus caracteristicas y
valores ambientales y patrimoniales asi lo requieran.

l.4. AMBITO DE VIGENCIA

Las disposiciones de este Codigo son de aplicacidn para la propiedad privada y bienes del dominio
publico y privado del Estado para las Areas Urbana, Complementaria y Rural de la ciudad de Coronel
Pringles e Indio Rico.

|.5. DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS

Las palabras y expresiones del presente Cédigo tienen los siguientes significados:

ALTURA DE EDIFICACION:
Medida vertical del edificio tomada sobre la linea municipal a partir de la cota £ 0.00 de la acera.
AMPLIAR:
Modificar un edificio, aumentando la superficie y/o volumen edificado. Modificar una instalacidn
aumentando la capacidad productiva de la existente.
AREA COMPLEMENTARIA:
Zona destinada a la localizacidn de usos agropecuarios intensivos, espacios deportivos y/o
recreativos, y ciertas actividades de servicios para las areas urbanas y rurales.
AREA RURAL:
Zona destinada a usos relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, minera 'y
otros.
AREA URBANA:
Zona destinada a asentamientos humanos intensivos, en la que se desarrollen usos vinculados con
la residencia, las actividades terciarias y las de produccidon compatible.
BLOQUE:
Unidad de terreno rodeado de via publica.
CENTRO LIBRE DE MANZANA:
Se denomina Centro Libre de Manzana al espacio libre de edificacion definido en forma y ubicacion
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por las lineas de fachada de frente interno.
Superficie no edificable por encima del nivel de terreno destinada a espacio libre y comprendida
entre frentes internos de edificacidn.
COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S):
Porcentaje de la superficie total de la parcela que establece la superficie minima libre de todo tipo
de construccion, solado o impedimento a la absorcién directa de agua por el suelo.
CONJUNTOS HABITACIONALES:
Un conjunto residencial o habitacional es una agrupacién de viviendas destinadas al alojo en forma
permanente de igual nimero de hogares con cierta identidad propia, producto de factores tales
como:
a) Unidad morfoldgica y territorial que se distingue del contexto en el que se inserta.
b) Una unidad organizativa con una estructura reconocible.
c) Simultaneidad en la construccién por un mismo equipo profesional de arquitectos vy
constructores.
d) Una denominacién comun (nombre de poblacion o villa).
CONSERVACION:
Comprende aquellas obras cuya finalidad es la de mantener, cuidar y salvaguardar un bien cultural,
en correctas condiciones de seguridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, con el fin de
prolongar su vida util sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas, funcionales o de distribucién.
CORREDORES:
Espacio destinado a la localizacion de actividades de prestaciones de servicio al transporte
automotor de carga y de pasajeros, las relacionadas a las actividades comerciales, asi como de
servicios en general vinculadas a los correderos viales.
DENSIDAD POBLACIONAL NETA:
Es la relacién entre la poblacion de un drea o zona y la superficie de sus espacios edificables.
Cantidad maxima de personas que se admite por hectarea neta.
DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA:
Es la relacidn entre la poblacién de un area o zona y la superficie total de la misma.
DISTRITO:
Sector determinado destinado a algin uso predominante o especifico autorizado distinto al de la
zona donde esta ubicado, al que se le asigna normas e indicadores diferentes de la zona de
emplazamiento.
DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL:
Sector urbano destinado a un uso predominante al que se le asigna normas e indicadores
especificos. Los Conjuntos Habitacionales pueden conformar Distritos de Urbanizacion Especial.
ESPACIO URBANO:
Espacio aéreo comprendido entre elementos artificiales y naturales que determinan el ambito
urbano de una ciudad.
ESPACIO LIBRE URBANO:
Parte del espacio urbano, que permite la iluminacién y ventilacion de locales de habitacién y
trabajo.
ESTABLECIMIENTOS HABITACIONALES DE USO COLECTIVO:
Comprende establecimientos tales como asilos, conventos, hogares infantiles y de ancianos. Se
incluyen en esta definicidn los hoteles y pensiones.
FACTIBILIDAD DE LOCALIZACION:
Certificacidn que la actividad cumple con los condicionantes de cada zona.
FACTIBILIDAD TECNICA:
Certificacion que el proyecto a ejecutar y/o la construccién existente cumple las normas y
requisitos para cada caso.
FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.5.):
Coeficiente que multiplicado por la superficie total de la parcela establece la superficie maxima que
puede ser ocupada con edificacidon en cada predio. Sombra del edificio en el terreno.
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
Coeficiente que multiplicado por la superficie total de la parcela establece la superficie cubierta
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maxima construible en cada predio. El volumen méximo edificable en altura sera el resultante de
aplicar el FOT maximo.
LINEA DE EDIFICACION:
Limite o paramento exterior de un edificio.
LINEA DE FRENTE DE LA PARCELA:
Linea comprendida entre las divisorias laterales y el limite de la parcela con la via o lugar publico.
LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA:
La que completa el cierre del poligono definido por las lineas divisorias laterales y la linea de frente.
LINEA DIVISORIA LATERAL DE LA PARCELA:
La que intercepta la Linea Municipal o la linea divisoria de fondo.
LINEA MUNICIPAL (L.M.):
Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada por la Municipalidad para la
futura via publica. Es la linea que deslinda el dominio publico del privado.
LOCAL:
Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide o compartimenta un edificio.
LOCAL DE 1ra, 2da, 3ra, 4ta o 5ta CLASE:
Denominacién establecida, segln el destino o uso de cada parte de un edificio.
LOCAL DE PRIMERA CLASE:
Local que debe iluminar y ventilar a espacio libre urbano. Dormitorios, comedores, salas de estar,
living-rooms, bibliotecas, estudios, oficinas, comercios y todo otro local habitable.
LOCAL DE SEGUNDA CLASE:
Local que puede iluminar y ventilar a espacio libre urbano o a patio de segunda categoria, cuartos
de baiio, retretes, lavaderos, guardarropas. Las cocinas deben iluminar y ventilar a espacio libre
urbano o patio de segunda categoria.
LOCAL DE TERCERA CLASE:
Local que puede iluminar artificialmente y puede ventilar a espacio libre urbano o por medios
mecdanicos que aseguren la renovacion del aire y el acondicionamiento de la temperatura y la
humedad interior. Locales para comercio y trabajo, depdsitos comerciales e industriales, vestuarios
colectivos de clubes y asociaciones, gimnasios y demds locales para deportes, laboratorio de
analisis clinicos, sala de cirugia, sala de rayos x, etc.
LOCAL DE CUARTA CLASE:
Escaleras secundarias, pasajes y corredores, vestibulos, salas de espera anexas a oficinas, vestidores
anexos a dormitorios, despensas, depdsitos no comerciales ni industriales, guardacoches, etc.
LOCAL DE QUINTA CLASE:
Los locales auxiliares para servicios generales de un edificio y sin valor locativo independiente,
como ser: porteria, administracidn, cuarto de maquinas, dependencias del personal de servicio.
LOCAL HABITABLE:
El que sea destinado para propdsitos normales de habitacidn, trabajo o permanencia continuada de
personas, con exclusién de cocinas, lavaderos, cuartos de bafios, retretes, despensas, depdsitos,
roperos, pasajes, vestibulos y similares.
MANZANA - MACIZO:
Unidad de terreno rodeada de via publica o traza ferroviaria de superficie comprendida
aproximadamente entre 1 y 1 % Ha. registrada como tal en la Direccién de Catastro, Vivienda y
Tierras.
MODULO DE ESTACIONAMIENTO:
Superficie necesaria para el estacionamiento de un vehiculo y su desplazamiento para ingreso y
egreso desde y hacia la via publica.
NIVEL DE VEREDA:
Cota de nivel de la vereda medida en el punto medio de la Linea Municipal que corresponde al
frente de la parcela.
NIVEL DE LA PARCELA:
Plano ubicado como maximo a + 1,50 m. sobre el Nivel de Vereda.
OCUPACION DEL SUELO:
Conjunto de normas que regulan la ocupacidon del suelo, definiendo el volumen edificable maximo
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sobre cada parcela y las posibilidades de ubicacién en la misma.

PARCELA - PREDIO - LOTE:
Superficie indivisa de terreno, considerada unidad a los fines de esta reglamentacidn. Se consideran
sinénimos.

PARCELA PASANTE:
Aquella conectada por dos frentes opuestos a la via publica.

PATIO:
Es el espacio descubierto y libre de construcciones, que forma parte del espacio urbano, al cual
ventilan e iluminan los locales de un edificio.

PATIO APENDICULAR:
Es el espacio descubierto, limitado por tres lados construidos, cuyo lado abierto limita con el
espacio libre urbano, con el centro libre de manzana y/o patios entre bloques; con dimensiones
aptas para la iluminacién y ventilacién de locales.

PATIO DE FONDO:
Es el espacio libre determinado por el retiro voluntario de la edificacién de la linea divisoria de
fondo producido en todo el ancho de la parcela. Puede coincidir con la superficie afectada a la
restriccion para conformar centro libre de manzana.

PATIO DE PRIMERA CATEGORIA:
Es el espacio descubierto, cuyas dimensiones resultan aptas para iluminar y ventilar locales de
primera clase (de habitacion y trabajo, respectivamente). Se considera como Espacio Libre Urbano.

PATIO DE SEGUNDA CATEGORIA:
Es el espacio descubierto, cuyas dimensiones resultan aptas para iluminar y ventilar locales de
segunda, tercera, cuarta y quinta clase.

PATIO INTERNO:
Es el espacio descubierto cerrado en todo su perimetro por construcciébn o que estando
incorporado por uno de sus lados a otros espacios libres dentro de una parcela, no cumplimente las
exigencias en cuanto a dimensiones y minimos, o relaciones, fijadas en este Cadigo.

PLANTA LIBRE:
Definase como planta libre la totalidad de la superficie de un edificio ubicada en cualquier nivel con
dos lados como minimo abiertos y que no constituya ningun tipo de local habitable.

PRESERVACION:
Implica toda accién que, sin determinar un modo concreto de intervencion, pone a cubierto
anticipadamente a un bien cultural para evitar su deterioro y/o destruccion parcial o total.

PRESINTO:
Fraccidn delimitada con un uso autorizado distinto al de la zona en la cual estd ubicado.

PUESTA EN VALOR:
Incluye las diversas intervenciones posibles para dotar a la obra de las condiciones objetivas y
ambientales que, sin desvirtuar sus caracteristicas, permitan su 6ptimo aprovechamiento.

RETIRO DE FRENTE:
Distancia medida en forma perpendicular a la Linea Municipal que define el espacio libre de
edificacién en el frente de la parcela.

RETIRO DE FONDO:
Distancia medida en forma perpendicular al eje divisorio de fondo, opuesto a la Linea Municipal,
que define el espacio libre de edificacién en el fondo de la parcela.

RETIRO LATERAL:
Distancia medida en forma perpendicular a un eje divisorio lateral que define el espacio lateral libre
de edificacion.

RECICLAJE:
Constituye toda obra dirigida a acondicionar un bien cultural para reiniciar un nuevo periodo de
vida util, variando su funcién original.

RECONSTRUIR:
Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.

REFORMAR:
Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado. Modificar una instalacidn sin aumentar la
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capacidad productiva.

REFUNCIONALIZACION:
Significa volver a poner en funcionamiento un bien cultural, sin que implique necesariamente un
cambio total de sus funciones.

REHABILITACION:
Comprende aquellas obras o intervenciones sobre un bien patrimonial que mejoren sus
condiciones de seguridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato con el fin de prolongar su vida
atil, y/o modifiquen su distribucién y/o introduzcan cambios morfoldgicos neutros o no agresivos
en algunos de sus aspectos morfolégicos, a fin de posibilitar una nueva puesta en funcionamiento
del bien, manteniendo la funcién original del mismo.

RENOVACION:
Comprende toda accidn destinada a volver una cosa a su estado original o hacerla nuevamente. Es
inadmisible en el campo de la conservacidén arquitectdnica, no asi en cambio en términos
urbanisticos en los que se concibe la posibilidad de remudar o reemplazar una obra por otra nueva.

RESTAURACION:
Comprende aquellas obras que tienen por objeto la restitucion del bien o parte del mismo, a sus
condiciones o estado original a fin de recuperarlo como bien patrimonial. Es una intervencion
especifica de conservacion.

RENOVACION:
Comprende toda accidn destinada a volver una cosa a su estado original o hacerla nuevamente. Es
inadmisible en el campo de la conservacidén arquitectdnica, no asi en cambio en términos
urbanisticos en los que se concibe la posibilidad de remudar o reemplazar una obra por otra nueva.

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES:
Fijados por el Articulo 622 del DL 8912/77. Son aquellos sin los cuales resulta inconveniente el
normal funcionamiento de una zona y cuya dotacidn corresponde ser promovida o realizada desde
una esfera oficial. Estos serdn exigibles a los titulares/propietarios de suelo a subdividir quienes
deben materializarlos al momento de solicitar la aprobacién municipal del respectivo plano.
La obra se ejecutara conforme a las disposiciones establecidas por las prestatarias de cada servicio,
incluyendo, de existir, los tramos de conectividad entre la red existente y la red nueva. Para
terrenos a subdividir menores a 2500 m? sera exigible Unicamente la dotacidn del servicio de agua
corriente, para cualquier otra superficie de lote de origen, correspondera cumplir con lo detallado
en la respectiva planilla de zona segun corresponda.

SUBSIVISION:
Cualquier clase de fraccionamiento de lotes, parcelas o predios urbanos o rurales que modifique el
catastro.

URBANIZACION:
Toda subdivisién donde fuera necesario abrir nuevas calles o prolongar las existentes, con el objeto
de crear lotes, parcelas o predios.

USOS DEL SUELO:
Es la funcidn asignada a las parcelas o unidades de terreno de cada zona con relacién a la actividad
o conjunto de actividades posibles de desarrollar en las mismas.

USO PREDOMINANTE:
Actividad a desarrollar con las maximas posibilidades que contara con el estimulo de la accion
oficial y prioridad respecto de los usos complementarios.

USO COMPLEMENTARIO:
Actividad a desarrollar destinada a satisfacer los requerimientos de los usos predominantes dentro
de la misma parcela o la misma zona.

USO ADMITIDO:
Son usos que no son predominantes ni complementarios, pero que pueden localizarse en una zona
si estan expresamente indicados en las hojas de zona o planillas de uso del suelo.

USO NO CONFORME:
Uso no permitido en una zona, pero que constituye un hecho previo a la vigencia de este Cddigo.
Segun los casos, se adoptaran medidas para neutralizar sus efectos negativos vy, si fuese necesario,
lograr su erradicacion. Su existencia no posibilita el permiso de construcciones o habilitacidon de
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otros usos iguales o similares.

USO PERMITIDO CONDICIONADO:
Uso permitido con restricciones y caracteristicas determinadas por pautas y criterios con respecto
al control de sus efectos negativos con el propdsito de no afectar el desemperio del entorno. Dichas
caracteristicas estaran detalladas en el presente cddigo y/o en normativa municipal especifica.

USO PERMITIDO O CONFORME:
Todo los usos, ya sea predominante o complementario que pueden radicarse en las parcelas de
cada zona.

USO PROHIBIDO:
Todo lo que no esta especificamente permitido. Es una actividad que se considera inaceptable para
una zona, y que no puede localizarse bajo ningin concepto.

USO ESPECIFICO:
Se refiere a localizaciones de usos puntuales que no generan zonas, pues no depende de su
agrupamiento sino del radio de captacién de su actividad.

VIA PUBLICA:
Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito peatonal o vehicular por la Municipalidad
incorporado al dominio publico.

VIVIENDA UNIFAMILIAR:
Unidad de vivienda que ocupa un lote Unico con accesos y servicios independientes.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR:
Dos o mas unidades habitacionales en una parcela, que pueden tener acceso independiente o bien,
el acceso y circulaciéon interna de distribucion a cada vivienda es comun a todas o varias de ellas,
y/o también son comunes los servicios de infraestructura (electricidad, gas, desagiies, agua).

ZONA:
Poligono territorial delimitado que se pretende consolidar con caracteristicas homogéneas al cual
se le asignan usos y factores de ocupacion del suelo, densidad poblacional, dimensiones minimas
de parcelas, caracteristicas morfoldgicas y servicios publicos esenciales.

ZONIFICACION:
Delimitacién de zonas o poligonos territoriales que se caracterizan por su uso, grado de ocupaciény
subdivisién del suelo, dotacidn de servicios de infraestructura, morfologia y densidad de poblacidn.

1.6. ABREVIATURAS

Las abreviaturas utilizadas en el presente Cddigo, tienen los siguientes significados:

A.A.: Autoridad de Aplicacion
D.B.: Densidad Bruta

D.E.: Departamento Ejecutivo
D.N.: Densidad Neta

F.0.S.: Factor de Ocupacién de Suelo
F.O.T.: Factor de Ocupacién Total
H. max.: Altura maxima

Ha.: Hectarea

Hab.: habitante

L.D.L.: Linea Divisoria Lateral
L.E.: Linea de Edificacion

L.M.: Linea Municipal

m.: metro lineal

m?: metro cuadrado

E.L.A.: Estudio de Impacto Ambiental
E.l.U.: Estudio de Impacto Urbanistico
O.T.M.: Oficina Técnica Municipal
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CAPITULO I

TRAMITACIONES
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II.L1. RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Estardn sometidas al cumplimiento de este Cédigo las personas fisicas y juridicas, publicas o
privadas, con la Unica excepcién de razones de seguridad y defensa segun lo establecido en el articulo
4° de la Ley N2 8912/77 y su Decreto Reglamentario N2 1549/83.

II.2. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES,
CONSTRUCTORES Y EMPRESAS

Todo propietario, profesional, constructor o empresa constructora al estar comprendidos en el
alcance de este Cddigo, deben tener conocimiento de las condiciones que en él se exigen, quedando
sujetos a las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.

Serdn responsables de las construcciones sin permiso o modificaciones en obra de planos
aprobados que se opongan a las normas establecidas en el presente Cddigo. Se consideran
responsables de la documentacidn los profesionales actuantes y los propietarios.

[1.3. SANCIONES

Las sanciones a aplicar a los infractores del presente Cddigo, seran las establecidas en los articulos
93° a 97° del Titulo V de la Ley 8912/77, reglamentadas por la Municipalidad, e ingresaran a la cuenta
Fondo de Desarrollo Urbano.

El Departamento Ejecutivo Municipal podra imponer multas, medidas accesorias y disponer la
suspension de obras, remocion y demolicion o adecuacidn de construcciones erigidas indebidamente.

Cuando fuere responsable de la infraccion algun profesional, la autoridad municipal competente
enviara los antecedentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efectos de su juzgamiento.
Podra disponerse independientemente de ello la exclusion del infractor en las actuaciones donde se
constate la falta. Seran solidariamente responsables por las infracciones cometidas propietarios,
empresas promotoras o constructoras y profesionales, en su caso.

I.4. CERTIFICADO URBANISTICO

Serd obligatorio requerir este certificado para:

Usar una parcela, edificio, estructura, instalacién o parte de ellos, con destino a cualquier uso del
suelo y para efectuar subdivisiones de acuerdo al modelo obrante en el ANEXO I.

Cualquier acto de transmisién de dominio de un bien inmueble, donde el documento sera prueba
suficiente que el nuevo titular conoce y acepta los condicionantes (usos, indicadores, servicios, etc.)
respecto del bien adquirido. En todos los casos, es responsabilidad del vendedor/transferente solicitar
el certificado y entregarlo al comprador/adquirente.

En los casos que la nueva construcciéon o el edificio existente se encuentren lindero a un canal de
desaglies pluviales a cielo abierto y sea requisito para el desarrollo de la actividad el acceso a través
del mismo, debera especificarse en el certificado las caracteristicas técnicas del mismo segun lo
requerido por la O. T. M. La ejecucién y costos de dichas obras estaran a cargo delsolicitante.

No se admitird el inicio de ningun tramite que no cuente con el Certificado Urbanistico aprobado.

En caso de ser aprobada la solicitud, se extendera el certificado urbanistico, el que perdera su
validez dentro de los 180 dias de su otorgamiento utilizada para la iniciacién del expediente de obra
correspondiente o tramite de radicacion o habilitacién de la actividad respectiva.

11.4.1. FACTIBILIDAD DELOCALIZACION

La solicitud especificara:

Nombre y apellido del peticionante.

Ubicacién de la parcela.

Medidas y superficie de la parcela.

Superficie cubierta existente y/o a proyectar.

Especificaciones de la actividad a desarrollar o del parcelamiento arealizar.

Todo otro dato que la O.T.M considere necesario para la evaluacién del uso que se desea
desarrollar.
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La solicitud tendra el caracter de declaracién jurada y como tal se hallara sujeta a sanciones en caso
de falseamiento de datos, tergiversacion y/u omision.

[1.4.2. FACTIBILIDAD TECNICA

La solicitud especificara:

Nombre y apellido del peticionante.

Ubicacién de la parcela.

Medidas y superficie de la parcela.

Plano de edificio, anteproyecto y/o proyecto de obra.

Detalle de cumplimiento de ordenanzas especificas si las hubiera.

Especificaciones de la actividad a desarrollar o del parcelamiento a realizar.

Todo otro dato que la O.T.M considere necesario para la evaluacién del uso que se desea
desarrollar.

La solicitud tendra el caracter de declaracién jurada y como tal se hallard sujeta a sanciones en caso
de falseamiento de datos, tergiversacion y/u omision.

II.5. CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA DE ACTIVIDADES NO
INDUSTRIALES

Todos los edificios y/o instalaciones donde la actividad que en ellos se desarrolla no se encuadre
dentro de los usos permitidos para la zona en que se emplazan segun especificaciones de este Cddigo,
pasardn a constituir usos no conforme. Los casos que no cuenten con permiso de localizacidn
regularizada, deberan gestionar el certificado de subsistencia, que sera otorgado por la O.T.M
posteriormente a la evaluacion de situacién respecto a instalaciones y/o funcionamiento.

Si a un uso no conforme se lo considera inadmisible por el grado de incompatibilidad con la zona en
que se halle emplazado, constituira un uso prohibido, debiendo la O.T.M. determinar en cada caso, el
acondicionamiento de instalaciones que se requiere para evitar molestias a la poblacién circundante y
establecer un plazo, acorde a las caracteristicas de la actividad, para su definitiva erradicacion.

11.6. CONSTANCIA DE ZONIFICACION

En la intervencién que le compete a la Municipalidad previa a la transferencia de dominio, se dejara
constancia, mediante la expedicidon del correspondiente Certificado Urbanistico, de la norma de
zonificacién que lo afecta con los correspondientes indicadores urbanisticos y/o de su condicion de
edificio y/o uso.

I.7. LIMITACION A LA VALIDEZ DE LOS TRAMITES Y/O
PERMISOS DE CONSTRUCCION OTORGADOS CON
ANTERIORIDAD A LA PUESTA EN VIGENCIA DEL PRESENTE
CODIGO

Los tramites o actuaciones relativos a proyectos de obra que cuenten con fecha cierta de iniciacién
anterior a la vigencia del presente Cédigo, que hubieren cumplimentado todos los recaudos, se regiran
por las disposiciones que poseia la municipalidad al momento de la presentacién.

Los permisos de construccién otorgados caducaran automaticamente si no se diera inicio a la obra
dentro de los 180 dias contados a partir de la fecha de puesta en vigencia del presente Cédigo. Pasado
ese lapso deberdn adecuarse, si correspondiere, a las exigencias de la presente reglamentacion.

I.8. PERMISOS DE CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION,
REFORMA, TRANSFORMACION Y AMPLIACION.

Todo proyecto de construccién o reconstruccidn total o parcial que afecte por lo menos al 60 % de
la superficie cubierta existente, debera ajustarse a las normas del presente Codigo. Para todos los
casos de reconstruccion parcial la O.T.M., en funcidn de la indole del proyecto presentado, podra exigir
la cumplimentacién de alguno o todos los indicadores correspondientes a la zona.
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Los proyectos de ampliacién de edificios existentes aprobados seglin normas anteriores a la
vigencia de la Ley N2 8912 y/o al presente Cddigo podran ser admitidos, para el caso de que ya estén
excedidos de los valores admisibles por la aplicacidn del F.O.S. si no aumenta la ocupacién en planta o
se respetan los topes maximos de F.O.T. y densidad poblacional, y se cumplen las siguientes
condiciones:

1. Que la construccion tenga planos aprobados o empadronados.

2. La superficie cubierta a adicionar no sea mayor que laconstruida.

3. No se amplie la superficie cubierta en las plantas existentes que superen el F.0.S. admitido y se
respete el valor maximo de las plantas superiores.

4. Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ventilacién e iluminacién de la construccion
existente.

Los proyectos de reformas de edificios existentes podran mantener la ocupacion y uso existentes
autorizados con anterioridad a la vigencia de este Cddigo, quedando a criterio de la O.T.M la exigencia
de complementacion de algunos de los indicadores urbanisticos, excepto para uso industrial que se
rige por la Ley N2 11.459/93 y su reglamentacion.

En los casos de transformacién de edificios existentes se utilizara el siguiente método:

1. La ocupacion del suelo y morfologia se regira por lo establecido para los casos de reconstruccién o
reforma segun le corresponda.

2. El cambio de destino (en el caso de que se tratara de la transformacién de un uso condicionado o
prohibido) podra ser admitido por la O.T.M. para la localizacién de otro uso no permitido de grado
de incompatibilidad menor, si fueran aprovechadas por lo menos el 60% de la superficie cubierta e
instalaciones existentes.

11.9. CATEGORIZACION Y APTITUD AMBIENTAL PARAUSO
INDUSTRIAL

Toda actividad industrial existente o a instalarse, debera solicitar Categorizacién y Certificado de
Aptitud Ambiental si correspondiere, de acuerdo a lo establecido en la Ley N2 11.459/93 y el Decreto
Reglamentario N2 531/19.

A los fines especificos de la aplicacion de la Ley N2 11.459/93 y el Decreto Reglamentario N2
531/19, regird la homologacidn de zonas previstas en el presente Cddigo, Capitulo V, item IV.1.

1.10. EVALUACION DE IMPACTO

Deberdn presentar estudio de impacto todos aquellos proyectos cuya exigencia esté establecida
por la Ley Provincial de Medio Ambiente 11.723, por el presente Cédigo, y en todos los casos que la
autoridad de aplicacién municipal lo considere necesario por considerar que la actividad podria
generar cierto riesgo o molestia al medio y la poblacidn circundante, presuncién que debera ser
fundamentada técnicamente.

La evaluacion de impacto serd aprobada por la Autoridad Provincial o Municipal segun
corresponda.

Los estudios de impacto con resultado negativo seran rechazados, excepto que se propongan
medidas de mitigacién que aseguren la correccion de esos efectos. En todos los casos de instalaciones
con potencialidad o riesgo de contaminacidn, se debera establecer el sistema de monitoreo y control
permanente.

[1.10.1. EVALUACION DE IMPACTO URBANO (EIV)

Se exigira un Estudio de Impacto Urbano en los siguientes casos, aun cuando las propuestas
encuadren dentro de la normativa vigente:

a) Complejos deportivos en parcelas mayores a dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?) salvo
en zonas de esparcimiento. Estadios deportivos ubicados en cualquiera de las zonas admitidas por
este cadigo.

b) Depdsitos en parcelas mayores a cinco mil metros cuadrados (5.000 m?) ubicados dentro del Area
Urbana
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c) Estaciones de servicio con expendio de combustible, liquido o gaseoso.

d) Emprendimientos habitacionales o de equipamiento que a juicio de la O.T.M. impliquen una
alteracion del medio natural, de la morfologia existente en el entorno, de los flujos circulatorios y
del transporte.

e) Galerias y centros comerciales y supermercados ubicados en cualquier zona del Area Urbana, segun
lo dispuesto por la Ley Provincial N2 12.573, Régimen de instalacién; ampliacion; modificacion y
funcionamiento de grandes superficies comerciales y cadenas de distribuciéon (o Ley provincial
12.088) y sus reglamentaciones y/o modificaciones.

f) Parques de diversiones, complejos de entretenimiento, de esparcimiento nocturno con
instalaciones preparadas para mega-eventos, centro de convenciones, de recepcién y fiestas, y
complejos de multisalas de cine.

[1.10.1.1. PRESENTACION DELEIU

La presentacién de un Estudio de Impacto Urbano constara de la siguiente documentacion:

1) Nota dirigida al Intendente Municipal informando la remisién de la documentacion para la
presentacién del EIU.

2) Documentacion que acredite la personeria (DNI/Contrato Social/Poder).

3) Libre deuda municipal.

4) Constancia de CUIT.

5) Copia de la plancheta catastral y subdivisidn prevista si la hubiera.

6) Plano de subdivisidon aprobado por autoridad provincial competente, en los casos que corresponda.

7) Antecedentes de construccion y/o habilitacién si los hubiera.

8) Informe con relevamiento del entorno de los siguientes aspectos:

a) Usos del suelo por parcela con identificacidn de la parcela objeto de la intervencidn, incluidos los
de las manzanas frentistas al sitio de emplazamiento.

b) Retiros de edificacion (frente y lateral) existentes en cada parcela.

9) Esquema de circulaciéon peatonal y vehicular. Tratamiento de calles de acceso en los casos que
corresponda. Memoria descriptiva detallando la resolucion de los distintos aspectos conflictivos,
segun el caso (acceso, estacionamiento, carga y descarga, etc.).

10) Esquema de servicios publicos previstos en casos de ser necesarias extensiones de redes existentes.
En el caso de inexistencia de redes, memoria detallando servicios a proveer y forma de eliminacidn
de excretas.

11) Parquizacidn de espacios abiertos, arbolado urbano y tratamiento del espacio publico.

12) Condiciones de seguridad previstos para el desarrollo de la actividad (incendio, siniestros, etc.).

13) Informe final. Recomendaciones.

14) Otra informacién adicional que la Autoridad de Aplicacion crea necesaria.

[1.10.2. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA)

Se exigira Estudio de Impacto Ambiental en todos aquellos casos en que la O.T.M considere que
puede afectarse potencialmente los recursos agua, suelo, aire, flora y fauna del lugar, las condiciones
del medio fisico (usos actuales existentes en el entorno, preexistencias, etc.) o el medio social
(consecuencias positivas y negativas sobre la poblacién existente en el entorno).

11.10.2.1. PRESENTACION DEL EIA
La presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental constara de la siguiente documentacion:

1) Nota dirigida al Intendente Municipal informando la remision de la documentacion para la
presentacion del EIA.

2) Documentacién que acredite la personeria (DNI/Contrato Social/Poder).

3) Libre deuda municipal.

4) Constancia de CUIT

5) Copia de la plancheta catastral y subdivisidn prevista si la hubiera.

6) Plano de subdivisién aprobado por autoridad provincial competente, en los casos que corresponda.

7) Antecedentes de construccidn y /o habilitacion si los hubiera.
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8) Memoria Descriptiva (Declaracidn Jurada), donde se detallan: materias primas empleadas y origen
de las mismas, productos obtenidos, procesos industriales y maquinaria utilizada, residuos sélidos,
semisolidos, efluentes liquidos y gaseosos, infraestructura de servicios, dotacién de personal,
Aparatos sometidos a presidon, descripcidon de los elementos, de la existencia de contaminantes
téxicos o peligrosos en ambientes de trabajo; identificacion de los lugares y medidas y elementos
de proteccion adoptados, matriz de marco legal especifica de la actividad, matriz de Evaluacion de
Impacto Ambiental, medidas de mitigacidn, croquis del establecimiento e identificacién de los
ambientes, con identificacién de equipos e instalaciones reductoras de efluentes liquidos, sélidos,
semisolidos y gaseosos, disposicion de RSU e instalaciones para la seguridad y la preservacion de la
salud, como asi también para la prevencion de accidentes en funcién de la cantidad de personal.

9) Esquema de circulaciéon peatonal y vehicular. Tratamiento de calles de acceso en los casos que
corresponda.

10) Parquizacidn de espacios abiertos, arbolado urbano y tratamiento del espacio publico.
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CAPITULO I

NORMAS GENERALES
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lI.L1. SUBDIVISION DEL SUELO

[11.1.1. CRITERIO GENERAL

La subdivision de la tierra se ajustard a lo establecido en la Ley N2 8912/77, Capitulo Ill, y en el
Decreto Reglamentario N2 1.549/83 para cada una de las Areas Urbana, Complementaria y Rural, en
base a las densidades establecidas, requerimientos especificos y crecimiento poblacional de acuerdo
con las siguientes pautas.

[11.1.2. SUBDIVISION EN LAS AREA URBANA

Las subdivisiones en las dreas urbanas se regirdn por lo establecido en este Cédigo para cada zona
en particular. Se admiten las subdivisiones de manzana y/o manzanas existentes sin parcelar o
parcialmente parceladas, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

Se asegure la provision de los Servicios Publicos Esenciales;

Cuando se realice un conjunto habitacional en manzanas ya creadas sera obligatoria la ejecucion de

la infraestructura de Servicios Publico Esenciales requeridos para la Zona de pertenencia.

[11.1.3. SUBDIVISION EN AREAS COMPLEMENTARIAS
Las subdivisiones en el drea complementaria se regirdn por lo establecido en este Cddigo, cuando
se cumplan los siguientes requisitos:

Se asegure la provision de los Servicios Publicos Esenciales;
En todos los casos el organismo técnico provincial de competencia debera certificar la Aptitud
Hidraulica del (de los) predio(s).

[11.1.4. SUBDIVISION EN AREAS RURALES

En dreas rurales las parcelas no podran ser inferiores a una unidad econdmica de explotacion
extensiva o intensiva y sus dimensiones minimas seran determinadas en la forma establecida por el
Cddigo Rural, como también las de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la
actividad rural. En caso de subdivisiones bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, remitirse a 111.1.12.

[11.1.5. NUEVOS AMANZANAMIENTOS
Los nuevos amanzanamientos deberan integrarse armodnicamente a la trama de las zonas
circundantes. Para los sectores a subdividir circundados por fracciones amanzanadas en tres o mas de
sus lados, la O.T.M. exigird que se respeten las dimensiones y/o caracteristicas de la trama existente.
La O.T.M. serd la responsable en la determinacidn mediante estudio particularizado, de la
estructura general del trazado y localizacién de reservas correspondientes a las zonas de Reserva para
Ampliacién Urbana, asi como de las respectivas etapas para su habilitacion.

[11.1.6. APERTURA DE CALLES

Todo proceso de ampliacién urbana, materializacidén del uso urbano, parcelamiento de fracciones o
chacras ubicadas en el 4rea urbana o en el drea complementaria, y/o localizacién de actividades o
ejecucién de obras, debera efectuar las cesiones obligatorias a la Municipalidad para apertura de calles
y reservas para espacios verdes y equipamiento comunitario.

Cuando una modificacion del fraccionamiento produzca la creaciéon de una o mas calles, éstas
tendran los anchos minimos que establece el articulo 12° de la Ley N2 8.912/77 y el Decreto
Reglamentario 1.549/83, segln su longitud.

Cuando sea continuacién de las calles existentes o avenidas, conservaran su misma dimension,
excepto que sean inferiores a los anchos minimos o el Plan determine otro ancho.

La O.T.M. y el 4rea de Catastro determinaran con precision la superficie a ceder en cada caso, para
asegurar la traza, el ancho y la superficie minima de cada cesidn.

La afectacidn para futuras calles corresponde a las siguientes situaciones:

Apertura de nuevas calles completando el perimetro de manzanas existentes.

Ensanche de calles existentes para conformacién de anchos totales en casos de medias calles
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existentes y de diferencias de ancho, para lograr las dimensiones minimas establecidas por este

Cddigo.

Materializacién del uso en fracciones ubicadas en el area urbana, complementaria o rural, segun lo

establecido en el presente Codigo y los articulo 1° del Decreto 1.549/83.

Las restricciones al dominio significan, ademas de la afectacion al uso futuro de calle publica al
momento de efectuar mensura y/o mensura y division, la prohibicidon de realizar edificaciones sobre
las trazas de afectacidn definidas y la obligatoriedad de ceder gratuitamente a la Municipalidad su
superficie con el acondicionamiento y materializacién necesarios para su uso a cargo del cedente, no
pudiendo el municipio recibir la donacién/cesidn sin dicha materializacion.

En los casos que la apertura de calle o el loteo se encuentra lindero a un canal de desaglies
pluviales a cielo abierto, la competencia del peticionante incluye la resolucién de los ingresos a los
terrenos afectados.

[11.1.7. PARCELAMIENTO

Las dimensiones minimas de parcelas seran las determinadas para cada zona, conforme a lo
establecido en el presente Cédigo.

En ninguna zona se permitiran las subdivisiones que alteren las condiciones de frente y superficie
fijadas para cada una de ellas.

Las parcelas deberan ser preferentemente de forma rectangular; cuando no pueda serlo por
razones de trazado o por situaciones de hecho, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

El promedio ponderado de sus anchos no debera ser inferior al ancho minimo exigido en la zona.

El frente no debe ser inferior a doce (12) metros.

La superficie de la parcela debera ser apta (por su forma y dimensiones) para el adecuado

desarrollo de un proyecto que utilice los valores maximos de los indicadores urbanisticos de la

zona, considerando las restricciones que la pudiera afectar.

Podra admitirse la creacién de parcelas de dimensiones menores que las establecidas para la zona
respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos, de acuerdo a lo establecido en el articulo 54° de la
Ley N2 8.912/77 y el Decreto Reglamentario 1.549/83.

Al subdividir parcelas edificadas (con o sin plano de construccién previamente aprobado) las
parcelas resultantes deberan cumplir con la densidad, los factores de ocupacién del suelo y ocupacién
total y las dimensiones minimas de parcelas admitidas en la zona. La relacién méxima entre ancho y
fondo de un tercio (1/3).

[11.1.8. COTA DE PISO
La determinacidon de la cota de piso para construcciones permanentes sera determinada por la
O.T.M. Quedan prohibidos los rellenos y/o movimientos de suelos en las parcelas de dominio privado
gue no cuenten con autorizacion expresa de la O.T.M. En los casos que los mismos se requieran, el
propietario debera elevar una solicitud donde consten en forma detallada los trabajos a realizar. Las
tareas que, eventualmente, se autoricen seran controladas mediante la respectiva inspeccion
municipal.

[11.1.9. ZONAS DE CRECIMIENTO URBANO
Las zonas o sectores de Expansion Urbana previstos son:
Las manzanas creadas ubicadas en areas urbanas que no se encuentran parceladas.
En las manzanas creadas la autorizacién es automatica, si se cumplen las exigencias generales para
presentacién de planos y si no estuvieran realizadas con anterioridad, la ejecucidon de obras de
apertura de calles, resolucién de desaglies pluviales y provisién de servicios esenciales existentes
en el entorno.

111.1.10. CESIONES

[11.1.10.1. OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS
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En el momento de la efectiva incorporacion al area urbana de las zonas de ampliacion establecidas,
y en parcelamientos de fracciones o materializacidn del uso urbano (articulo 4° Decreto 1549/83) que
no hayan efectuado cesiones obligatorias registradas en el plano antecedente, y en reestructuraciones
dentro del area urbana, los propietarios de los predios involucrados cederan gratuitamente a la
Municipalidad las superficies destinadas a los espacios circulatorios, verdes y libres publicos y a
reservas para la localizacidn de equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo con los minimos
establecidos en el articulo 56° de la Ley 8.912/77, en el Decreto 1.549/83 vy las reglamentaciones
particulares del presente Cédigo.

Serd de aplicacion en las afectaciones existentes, en referencia a los casos de permuta por otros
bienes de similares caracteristicas, lo establecido por el articulo 60° de la Ley 8.912/77, en el Decreto
1.549/83 y las reglamentaciones particulares del presente Cddigo.

[11.1.10.2. PARCELAMIENTO DE MANZANAS PREEXISTENTES

Para el caso de manzanas originadas con anterioridad a la Ley 8.912/77 se exigiran cesiones a partir
de una superficie minima a subdividir de 10.000 m2, compensandose la densidad neta y el F.O.T
maximo segun lo indica el articulo 57° de la Ley 8.912/77. Las cesiones en este caso se asimilaran a
reestructuracion de areas urbanas, correspondiendo la cesién de un 10% de la superficie a subdividir
para espacio verde y el 4% de reserva para equipamiento comunitario.

Asimismo se exigirdn cesiones de calles si las mismas no contaran con los anchos minimos
establecidos por el presente Cddigo.

[11.1.10.3. SUBDIVISIONES LINDERAS A CURSOS O ESPEJOS DEAGUA

Todos los predios, que estando incluidos en las zonas de ampliacidon urbana establecidas, limiten
con cursos o espejos de agua permanentes, naturales o artificiales, quedan sujetos al cumplimiento de
la cesidn establecida en el articulo 59° de la Ley 8.912/77 y su Decreto Reglamentario N2 1.549/83, a
materializarse en el momento de su efectiva incorporacién al area urbana.

[11.L1.10.4. CONSERVACION DE DESAGUES NATURALES

Quedan sujetos al cumplimiento de la restriccion establecida en la Ley N2 6.253/60, de
Conservacién de Desagilies Naturales y su Decreto Reglamentario N2 11.368/61, todos los predios
incluidos en las Areas urbanas, Residenciales Extraurbanas y Complementarias definidas por este
Cadigo.

[11.1.11. PROPAGANDA

Para proceder a la venta de tierra se exigird al vendedor la exhibicion del plano de subdivision
aprobado, el nimero y fecha de aprobacién o la escritura publica que lo certifique, asi como todas las
restricciones que lo afecten surgidas del presente Cddigo.

lgual criterio se exigird para cualquier operacién tendiente a la venta de bienes inmuebles en
general.

Para efectuar la publicidad respectiva se controlara el estricto cumplimiento del Dto. Ley Provincial
N2 9078/78 y su modificatoria N2 9240/79 que rige la materia.

[11.1.12. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Serd de aplicacidén el régimen de Propiedad Horizontal dispuesto por el Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion (Libro Cuatro, Titulo V), exclusivamente para la subdivision de edificios y casos expresamente
admitidos en esa legislacidon. No serd de aplicacién para crear parcelamientos o urbanizaciones en las
zonas que no admiten vivienda multifamiliar.

Para el computo de los indicadores urbanisticos (FOT, FOS, CAS, etc.) se tomara como referencia la
parcela originaria por lo que, la sumatoria de todas las unidades funcionales que la componen pueden
arrojar como maximo el permitido para la zona.

En area Complementaria se permitirda una vivienda unifamiliar por parcela con el nimero de
dormitorios que corresponda a las necesidades del nucleo familiar de su titular, en el marco del
articulo 41° de la Ley 8912/77 y su reglamentacion, mas los locales y/o dependencias complementarias
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a la misma, constituyendo una unidad funcional inescindible. Esta condicién sera incorporada como
anotacion en la caratula en todos los planos municipales de visado y/o aprobacion de construccidn en
dichas dareas.

En el area Rural sélo podran generarse Unidades Funcionales bajo el régimen de propiedad
horizontal cuando se trate de clubes de campo debidamente aprobados en el marco de las normas
municipales y provinciales vigentes en la materia.

El resto de los parcelamientos se rigen exclusivamente por el régimen de la Ley N2 8.912/77 y
normas complementarias, de la aprobacién municipal y de la Direccién de Geodesia de la Provincia de
Buenos Aires.

[11.1.13. PARCELAS MENORES

En todas las parcelas pertenecientes a las areas rurales y complementarias que no estén afectadas
como Banda de Ruta, sélo se autorizara la creacidén de parcelas de dimensiones inferiores a la unidad
econdmica de explotacidon establecida para el uso dominante, siempre que se cumplimenten la
totalidad de los recaudos establecidos en el articulo 7° del Decreto N2 1.549/83, y que constituya un
Unico desmembramiento de la parcela de origen y su uso se corresponda con actividades
agropecuarias extensivas o intensivas.

La OTM sera responsable de la evaluacion de los casos de creacion de parcelas inferiores a la
unidad econémica de explotacién del Area Rural, y de la verificacién efectiva de la materializacién de
dicho uso.

l1.2. MORFOLOGIA URBANA

[11.2.1. OCUPACION DEL SUELO

Para cada zona el presente Cdodigo establece los indicadores urbanisticos que regularan la
ocupacion del suelo en términos de intensidad maxima admitida. Estos son el Factor de Ocupacion del
Suelo (F.0.S.), el Factor de Ocupacién Total (F.O.T.), el Coeficiente de Absorcidn del Suelo (C.A.S.), la
Densidad Poblacional Neta, y la Superficie Cubierta Minima por persona.

[11.2.2. FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.O0.S)

Se denomina Factor de Ocupacién del Suelo a la relacién entre la superficie maxima del suelo
ocupada por el edificio y la superficie de la parcela.

A los efectos del cdlculo del FOS debera considerarse la proyeccién del edificio sobre el terreno,
computando las superficies cubiertas y semi-cubiertas.

Serd computable para el F.0.S.:

La superficie edificada por sobre el nivel de la parcela.

La superficie conformada por voladizos, aleros, balcones o salientes que superen los 0.60 metros

medidos desde el plano limite de la edificacion.

F.O.S. = Superficie méaxima del suelo ocupada por el edificio (CUB+S/CUB) £ 0.60 6 FOS MAX

Superficie Lote seglin zona

[11.2.3. FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.)

Se denomina Factor de Ocupacion Total a la relacion entre la superficie cubierta maxima edificable
y la superficie de la parcela.

Se considera superficie cubierta edificable en una parcela, a la suma de todas las areas cubiertas en
cada planta, ubicadas por encima del nivel de la parcela, incluyendo espesores de tabiques, muros
interiores y exteriores.

A los efectos del coémputo del F.O.T., no serd considerada como superficie cubierta la
correspondiente a:

La superficie conformada por voladizos, aleros, balcones o salientes hasta 0.60 metros medidos

desde el plano limite de la edificacién.

Locales complementarios tales como sala de maquinas, tanques, lavaderos y depdsitos ubicados en

94



azoteas, siempre y cuando en su conjunto no superen una superficie equivalente al 50% de la
superficie de la azotea.

La planta libre, entendiéndose por tal a la totalidad del edificio ubicada en cualquier nivel, con dos
lados minimos abiertos, y que no constituya ningun tipo de local habitable.

Locales con cota de piso bajo nivel de vereda y de techo no superior al nivel de parcela, que no
constituya ningun tipo de local habitable.

F.O.T. = Superficie maxima edificada (CUB de todos losniveles) < FOS MAX

Superficie Lote seglin zona

[11.2.4. COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S)

La superficie libre que resulte de la aplicacion del F.0.S., debera destinarse, de acuerdo a los
porcentajes de C.A.S. determinados en las respectivas Hojas de Zona, Capitulo VIII, a terreno natural
absorbente, forestado y parquizado, libre de toda obstruccién, fija o mévil, que interrumpa el “cielo
abierto”.

[11.2.5. DENSIDAD POBLACIONAL NETA
Se denomina Densidad Poblacional Neta a la relacién entre la poblacién de una zona y la superficie
de sus espacios edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

DENSIDAD MAXIMA. = Indicadors/Zona X _SuperficieLote = N° HABITANTES

Superficie de espacios edificables

Para cada zona el presente Cdédigo establece la densidad poblacional neta. La aplicacion de las
densidades establecidas se hara con independencia de la resultante de las edificaciones existentes y
serda de aplicacién para cada parcela motivo de nuevas construcciones.

Se utiliza la densidad para distribuir racionalmente la poblacién. En la aplicacidn se verificara la
densidad neta resultante por parcela, solo cuando se realice mas de una unidad de vivienda por
parcela, se trate de proyectos de algun tipo de vivienda colectiva, o en zonas carentes de servicios para
usos puntuales que puedan generar riesgo de contaminacion.

Las densidades netas para usos distintos del residencial se regiran por el articulo 37° del Decreto N2
1549, Reglamentario de la Ley N2 8912/77.

[11.2.5.1. DENSIDAD POTENCIAL

Tendran caracter de densidades netas potenciales las establecidas en este Cédigo que superen los

150 hab./Ha, para las zonas que no cuenten todavia con el servicio de desaglies cloacales en

funcionamiento, asi como las superiores de 130 hab./Ha, cuando la zona no cuente con servicio de

agua corriente y desagties cloacales.

En los casos que las obras de provisién de las redes de servicios mencionados se hallen licitadas,
podran aprobarse planos de obra calculados con la densidad potencial, pudiendo realizarse las
fundaciones correspondientes al total de la obra.

Para los casos en que la provision de la o las redes se hallen en ejecucion se podra realizar el total
de la obra proyectada y aprobada, no pudiendo ser habilitada hasta tanto no entren en
funcionamiento los servicios en cuestion.

[11.2.5.2. CANTIDAD MAXIMA DE PERSONAS POR PARCELA

Para determinar la cantidad maxima de personas por parcela se utilizara la siguiente formula:

NUMERO DE HABITANTES = SUPERFICIE DE LA PARCELA (m?) por DENSIDAD NETA (hab./m?)

Se tomara la densidad neta de la zona reducida a m®.

A efectos de establecer la cantidad de personas que pueda alojar un edificio se computaran dos
personas por dormitorio. Si la unidad fuera de un (1) solo ambiente se computaran dos (2) personas.
La fraccion impar del nimero de personas por parcela, permitird la realizacidon de un dormitorio mas.
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[11.2.5.3. CANTIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS POR PARCELA

Para las zonas que carezcan de agua corriente y cloacas podra realizarse una (1) vivienda unifamiliar
por parcela correspondiente al grupo familiar, o el equivalente de una (1) vivienda cada trescientos
metros cuadrados (300 m?) de superficie.

Para las zonas donde se permita la vivienda multifamiliar el nimero de unidades sera la que surja
de la densidad establecida.

[11.2.6. SUPERFICIE CUBIERTA MINIMA POR PERSONA

Se establece la superficie cubierta minima por persona segun el siguiente cuadro:

Hasta 2 ambientes: 15 mz/persona
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
Mas de 2 ambientes: 12 m“/persona

Hasta 2 ambientes: 18 mz/persona
VIVIENDA MULTIFAMILIAR O COLECTIVA )
Mas de 2 ambientes: 15 m“/persona

[1.2.7. VOLUMENES EDIFICABLES

Las caracteristicas de los voliumenes edificables quedan definidas en las hojas de zona,
respondiendo a las posibilidades de las subdivisiones existentes y a la conformacién morfoldgica de
cada zona.

[11.2.8. ALTURA MAXIMA

La altura maxima de edificacion queda definida en las correspondientes hojas de zona. Quedara a
criterio de la O.T.M., la aprobacidn de proyectos que superen la altura maxima admitida, siempre que
presenten soluciones urbanisticas mads favorables que la aplicacion de la norma general y
cumplimenten todos los otros indicadores urbanisticos que lo afecten.

Podran superar la altura maxima admitida los cuartos de maquinas, cajas de escalera, tanques,
depdsitos y lavaderos colectivos en las azoteas.

111.2.9. CONFORMACION DE CENTRO LIBRE DE MANZANA (RETIRO DE
FONDO)

[11.2.9.1. DISPOSICIONES GENERALES

A los efectos de materializar el centro libre de manzana se establece un retiro de la linea divisoria
de fondo de la parcela, igual al veinte por ciento (20 %) del largo de la misma. En ningun caso el retiro
de fondo sera inferior a 3 m.

Se permitird la ocupacién del espacio conformado por el retiro de fondo con instalaciones
complementarias tales como, quincho, parrilla, vestuarios o similares, siempre que los mismos sean
exclusivamente de uso familiar, de acuerdo con el siguiente cuadro:

SUPERFICIE DE LOTE m’ SUPERFICIE DE OCUPACION CENTRO LIBRE m?
Hasta 500 m® 15
500 a 800 m* 20
800 m’ 0 mas 25

No se debera ocupar mas de 1/3 sobre el eje medianero de fondo o un maximo de 3 m. en aquellos
en que el tercio resulte menor.

El plano limite de altura para estas construcciones serd 3 m. Sobre esta altura sélo se permitiran
conductos de ventilacién o humos. La cubierta no podrd ser accesible.

El espacio destinado a centro libre y/o retiro de fondo debera estar convenientemente parquizado,
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debiendo destinarse al mismo, como minimo el 40 % de la superficie surgida del calculo del Coeficiente
de Absorcidn del Suelo.

Los cercos divisorios de predios en dicho espacio podran ser de mamposteria o cercos vivos hasta
2,00 m.

Las fachadas posteriores deberan ser tratadas arquitecténicamente igual que las otras fachadas.

Quedan exceptuados de la formacidn de centro libre de manzana aquellos casos previstos para
planes integrales en los que se proyecten edificios aislados y la ampliacién o reforma de edificios
existentes destinados a equipamientos o infraestructura comunitaria, que no puedan - por razones
funcionales- dar solucién a este aspecto, casos en los que se deberan plantear alternativas de valor
equivalente.

[11.2.9.2. RETIRO DE FONDO PARA LOTES INTERIORES

Se denomina lote interior al comprendido entre lineas divisorias de parcela y con acceso indirecto
desde la via publica

Se aplicara el siguiente esquema:

Para L1 = < de 10 m. no se exige fondo

Para L1 =10 m. y hasta 20 m. de fondo sera de 3 m.

Para L1 => de 20 m. se aplica la férmula = 0,3 (L-20)

En caso que, para la configuracién del centro libre de manzana sea indiferente el sentido del

L1

= - i

L

espacio libre, podra adoptarse la solucién que favorezca una mejor orientacién de la edificacién.

En lotes interiores se podra construir Unicamente una vivienda o una unidad correspondiente a
otro uso permitido.

[11.2.9.3. RETIRO DE FONDO DE LOTES CON FRENTES A DOS O MAS
CALLES.

Quedara a estudio de la O.T.M. la forma de determinar el retiro de fondo, quien resolvera en cada
caso particular segun la solucién del proyecto presentado y el uso a que se destine. Cualquiera sea la
solucion adoptada, ésta no debera crear situaciones perjudiciales con respecto al centro libre de
manzana.

[11.L2.9.4. RETIRO DE FONDO PARA LOTES ESQUINEROS

Las parcelas dejaran el espacio libre que surja de la aplicacion de la férmula general segun el
siguiente esquema:

3 20%L

Se aplicara la férmula para ambos frentes y se dejara libre el sector creado por la interseccion de las
dos lineas de fondo. Cuando en uno de los dos sentidos corresponda una dimensién inferior a 3 m.,
éste serd el retiro minimo.
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[11.2.10. PATIOS
Los patios que sirvan para proporcionar iluminacidn y ventilacién a los locales, segln sus dimensiones
y su funcién se clasifican en:

Patio de primera categoria

Patio de segunda categoria

Espacio libre urbano

[11.2.10.1. PATIO DE PRIMERA CATEGORIA

Es el que sirve como medio de iluminaciéon y ventilacidn de locales de primera y tercera clase para
viviendas unifamiliares. A tales fines se lo considera como Espacio Libre Urbano. Dimensiones del patio
de primera categoria: Superficie minima: 16 m*- Lado minimo: 4 m.

[11.2.10.2. PATIO DE SEGUNDA CATEGORIA

Es el que sirve como medio de iluminacidén y ventilaciéon de locales de segunda, cuarta y quinta
clase:

Dimensiones del patio de segunda categoria:

Superficie minima: 10 m” - Lado minimo: 2.50 m.

[11.2.10.3. ESPACIO LIBRE URBANO
Es el que sirve como medio de ventilacion e iluminacion de locales de habitacion (primera clase) y

de trabajo (tercera clase)

Conforman el espacio libre urbano:

1) El espacio de la via publica

2) Elcentro libre de manzana

3) El espacio entre paramentos retirados de la linea divisoria lateral del predio, que vincule el centro
libre de manzana con el espacio de la via publica, con un retiro minimo de 3 m.

4) El espacio entre bloques de edificacidn dentro de una misma parcela, cuando la separacidn
comprenda todo el ancho de la parcela y la distancia (d) entre paramentos verticales (h), sea como
minimo de 6 m. y cumpla con la siguienterelacion:

D=H>6M

2

En caso de paramentos verticales de distinta altura para el calculo (h) se tomara la altura promedio.
Unicamente se admitira la ocupacién de veinte por ciento (20 %) de esta superficie para circulacién y
accesos.

5) El patio apendicular, considerando como tal:

a El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio de la via publica, retiro de frente, centro libre
de manzana o patio de fondo. La abertura (A) de este patio deberd ser igual a dos veces la
profundidad (B) del mismo (A > 2B). Se exceptua de cumplir esta relacién la vivienda unifamiliar
cuando dicho espacio se destine a cochera, debiendo ser el lado minimo de 3 metros.

b El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio entre paramentos retirados como minimo 3
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m. de la linea divisoria lateral del predio, cuando entre la abertura (A) y la profundidad (B) del
mismo se cumpla con la relacion A > 2 B.

e —— *
rir Jm

. LD.L

9 El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio entre bloques de edificacién de una misma
parcela, que cumpla con la siguiente relacion entre profundidad (B) y abertura (A): A >2B.

[11.2.11. RETIROS DE EDIFICACION DE LA LINEA MUNICIPAL Y LINEAS
DIVISORIAS LATERALES

Estos retiros se prohiben, son obligatorios u optativos segln lo establecido en las normas generales
sobre volumetria edilicia y en las especificaciones particulares contenidas en las hojas de zona, de igual
manera que las distancias minimas que deben respetar.

[11.2.12. MUROS Y CERCOS DE FRENTE

En los casos que exista retiro de Linea Municipal, los cercos al frente no podran tener muros que
excedan de 2,10 m. de altura exigiéndose el tratamiento arquitecténico de los mismos. Podran
sobreelevarse hasta una altura de 2,10 m. como maximo los cerramientos tales como cercos vivos,
alambre tejido o verjas, no pudiendo hacer uso del espacio determinado por el retiro de Linea
Municipal, para depdsito de elementos de ninguna naturaleza.

[11.2.13. BALCONES Y SALIENTES

En ningln caso las salientes que conformen cornisas y/o molduras podran superar los 0,60 m. de
ocupacion del espacio aéreo publico y se regiran por lo normado en cuanto a su calculo por lo
determinado como FOT y FOS.

Las salientes destinadas a balcones, terrazas y/o cualquier otro uso que supera los 0,60 m. respecto
a la L. M. de ocupacién del espacio aéreo publico, quedaran sujetos a lo establecido en las Planillas de
Caracteristicas por Zona.

[1.3. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

En las Hojas de Zona, Capitulo VIIl, se establecen los servicios considerados esenciales y
complementarios, siendo fundamental la provisién de los de agua corriente, cloacas, energia eléctrica
y tratamiento de las vias de circulacidn, en relaciéon con la aplicacion de densidad poblacional neta
maxima segun lo establecido en el presente Cddigo, la Ley 8912/77 y su Decreto Reglamentario
1549/83.

1.4. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
En la construccidn de nuevos edificios debera dejarse lugar para estacionamiento de acuerdo con
las especificaciones de este articulo y cumpliendo los siguientes requisitos:
1. El estacionamiento podra ser abierto, semi-cubierto ocubierto.
2. Para viviendas unifamiliares deberd preverse un médulo minimo de 15 m?
3. Las cocheras colectivas se calcularan con un médulo de 25 m?, estando incluidas en el mismo las
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4.
5.

circulaciones necesarias para el desplazamiento de otros vehiculos. Los espacios destinados a
cocheras deberan figurar en los planos de obra.

En ningln caso la superficie destinada a estacionamiento podra ser inferior a 3,5 m”. Por habitante.
La superficie destinada a estacionamiento se calculara de la siguiente manera:

Vivienda unifamiliar: un modulo por cada unidad.

Vivienda unifamiliar transitoria (cabafias, departamentos en alquiler para turismo, etc.): un médulo
por cada unidad.

Vivienda multifamiliar: 3,50 m? por habitante. Médulo minimo = 25 m’.

Hoteles, moteles, apart-hotel u otros lugares de alojamiento temporario: Un mddulo por cada
habitacion, para edificios cuya capacidad exceda las diez habitaciones.

Edificios de administracién publica y/o privada: Un médulo cada 50 m? de superficie cubierta, para
edificios de superficie igual o mayor a 250 m°.

Edificios industriales o almacenaje: Un mddulo cada cuatro empleados y/u obreros a partir de cinco
por turno. Se tomara para la aplicacion de este item al turno que cuente con mayor cantidad de
personal.

Salas de espectaculos: Un mddulo cada 20 asientos, para edificios cuya capacidad sea igual o
superior a doscientas personas.

Lugares para practicas deportivas recreativas: Un mdédulo cada diezespectadores.

Establecimientos de ensefianza: Un moddulo cada cuatro docentes y no docentes, para
establecimientos con mas de quince personas empleadas.

Establecimientos sanitarios: Un médulo cada 100 m? de superficie cubierta a partir de 500 m®y/ o
un modulo cada cinco camas. La O.T.M. determinara qué criterio utilizar en funcién de las
caracteristicas del establecimiento.

En edificios comerciales: un médulo cada 100 m? de superficie cubierta, para edificios cuya
superficie exceda los 250 m*.

En caso de autoservicios, supermercados y/ o lotes con depdsito cuyo saldn de venta exceda los

150 m2 cubiertos, deberan solucionarse las maniobras de carga y descarga dentro de los limites de la
parcela.

En otros locales e instalaciones distintos de los mencionados precedentemente la O.T.M

determinara las exigencias al respecto, segun el uso del proyecto particular presentado y conservando
el espiritu de la presente norma.

6.

En los casos de ampliacién, reforma, transformacidn o reconstruccion de edificios, la O.T.M.
determinara la superficie que debe destinarse para estacionamiento, de acuerdo al criterio general
y lo establecido en el Capitulo Il, item I1.8. (permisos de construccion, reconstruccién, etc.).

7. Queda prohibido estacionar 6mnibus, casas rodantes y/o camiones en la via publica, fuera de los

lugares especificamente autorizados, las paradas reglamentarias y los horarios asignados para
carga y descarga.

8. Toda disminucidn de la superficie destinada a estacionamiento o cocheras de edificios de vivienda

multifamiliar, u otros usos que asi lo requieran, derivada de impedimentos constructivos dara lugar
a la disminucién proporcional del nimero de habitantes a razén de uno de ellos por cada 3,5 m” de
disminucién. En estos casos y con el fin de evitar tal disminuciéon podra admitirse la previsidon de
construccion de espacios para igual destino en parcelas ubicadas en un radio maximo de doscientos
metros (200 m) contados a partir del perimetro del respectivo edificio. La habilitacion del edificio
estara condicionada a la que previamente se otorgue a los espacios de estacionamiento.

La O.T.M estudiara la posibilidad de construir cocheras invadiendo los retiros de frente y laterales
cuando por razones de proyecto y/o construcciones existentes no se puedan respetar los mismos.
Se mantendra el concepto de espacio libre y transparencias respetando las siguientescondiciones:
La superficie cubierta maxima serad de 30 m2 y la ocupacidn de Linea Municipal no mayor de 3 m.

La altura maxima serd la necesaria para sus fines y la cubierta no seratransitable.

Se deberdan respetar las caracteristicas arquitecténicas de la construccion principal y no se haran

paramentos verticales excepto los permitidos por este Cddigo.
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CAPITULO IV

USOS DEL SUELO
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Las disposiciones que se desarrollan en este capitulo tienen por objeto regular los usos del suelo en
funcién de las particularidades de configuracion territorial y de las tendencias de desarrollo del

partido.

IV.1. CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Con el objeto de cumplimentar los propdsitos y previsiones contenidos en este Capitulo, el Partido
de Coronel Pringles se divide en las siguientes areas y zonas, para las cuales se define el caracter y se

regula la subdivisidn de la tierra, el tejido urbano, la intensidad de ocupacion y los usos del suelo.

En funcién de la delimitacién de competencias entre la Provincia y el Municipio en cuanto a los
tramites de habilitacidn por categoria de industria y a los efectos de dar cumplimiento a lo establecido
en los articulos 40° y 41° de la Ley 11.459/93 y su Decreto Reglamentario N2 531/19, en cumplimientos
de las atribuciones municipales otorgadas por Decreto Ley N2 8912/77, se establece la siguiente

equivalencia de zonas:

ZONAS (Segtin Codigo)

Centro Institucional Comercial CIC
Residencial 1 R1
Residencial 2 R2
Residencial 3 R3
Residencial Mixta 1 RM1

< Residencial Mixta 2 RM2
<z,: Corredor Servicios 1 Cs1
% Corredor Servicios 2 CS2
Usos Especificos UE
UE - Espacio Verde Publico UE-EVP
UE - Espacio Deportivo Recreativo UE-EDR
Distrito de Urbanizacion Especial DUE
Distrito Especial Silos DES
Corredor Servicios 3 Cs3
Area Complementaria 1 AC1
:—: Area Complementaria 2 AC2
E Residencial Extra Urbana REU
E Banda de Ruta BR
E Usos Especificos UE
5 UE - Espacio Verde Publico UE-EVP
UE - Espacio Deportivo Recreativo UE-EDR
Zona Industrial Zl
O Zona rural AR
g Usos Especificos UE
&« UE - Espacio Deportivo Recreativo UE-EDR
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Para el partido de Coronel Pringles, segln las atribuciones emanadas del Decreto Ley 8912/77 por
el cual cada municipio puede certificar equivalencias de zonificacidon referidas a la factibilidad de
radicacion/funcionamiento de industrias en las distintas zonas dispuestas por el cddigo de
Ordenamiento Urbano, se dispone que:

HOMOLOGACION (Ley 11.459/93) ZONAS (Codigo)
ZONA A: Residencial Exclusiva DUE - REU
ZONA B: Mixta CIC-R1-R2-R3-RM1-RM2-CS1-CS2-CS3-AC1-
AC2 - BR
ZONA C: Industrial Exclusiva Z|
ZONA D: Otras Zonas ZR

*En las zonas CIC, R1, R2, R3 y CS3 solo podrdn radicarse/funcionar establecimientos industriales
clasificados como de 1° categoria. Quedan totalmente prohibidas, para dichas zonas, las calificadas
como de 22 categoria.

Normativa: Decreto Reglamentario 531/19:

ARTICULO 6°. Los Municipios podrdn establecer sus propias normas de trdmite para la emision del Certificado de Aptitud
Ambiental (CCA) para establecimientos de 1°y 2° categoria. No obstante, en todos los casos, el titular o responsable del
establecimiento deberd obtener previamente la Clasificacion del Nivel de Complejidad Ambiental (CNCA) -Fase 1- por ante la
Autoridad de Aplicacion.

A tales efectos, cada Municipio certificard la equivalencia de la zonificacion que en ejercicio de las atribuciones
establecidas en el Decreto Ley N° 8912/77 y sus normas modificatorias y complementarias hubiere determinado respecto de la
aptitud de la parcela donde esté instalado o se pretenda instalar un establecimiento industrial, cotejando los usos del
ordenamiento territorial de su partido, con las siguientes clasificaciones:

Zona A (Residencial exclusiva): No apta para la instalacion de establecimientos industriales.

Zona B (Mixta): Apta para la instalacion de establecimientos clasificados como de 1° y 2° categoria, segun las
disposiciones del Cédigo de Ordenamiento Urbano y las ordenanzas locales respectivas.

2Zona C (Industrial exclusiva): Apta para establecimientos clasificados de 1°, 2° y 3° categoria.

Zona D (Otras Zonas): Admite establecimientos industriales de primera, seqgunda y tercera categoria, teniendo en cuenta
el Cédigo de Ordenamiento Urbano y las ordenanzas locales respectivas, la compatibilidad de la actividad con la vocacion de
la zona o region en funcion de sus recursos, la distribucion de la poblacion y sus caracteristicas geoeconémicas en general, a
criterio del Municipio.

El interesado no podrd gestionar ni obtener la Clasificacion del Nivel de Complejidad Ambiental (CNCA), en caso de que el
Municipio determine que (i) la zona no es apta para la radicacion o funcionamiento del establecimiento respectivo o (ii) existe
una prohibicion municipal para el desarrollo de algun tipo de actividad industrial en su jurisdiccion.

El cumplimiento de los plazos determinados, estard condicionado a que no existan impedimentos tecnoldgicos
circunstanciales que demoren a las partes intervinientes en la ejecucion del tramite electronico que se implementard en los
términos que refiere el articulo 8° de la presente reglamentacion, y a que el responsable del establecimiento industrial (o el
apoderado designado por este), cumpla en tiempo y forma los requerimientos establecidos por la Autoridad de Aplicacién y/ o
el Municipio.

IV.2. NOMENCLADORES Y DELIMITACION DE AREAS

La ubicacion y deslindes de las areas estan indicados en el plano que se designa como Plano de
Areas, ANEXO II, que a todos sus efectos forma parte del presente Cédigo.

IV.2.1. AREA URBANA

CIC - CENTRO INSTITUCIONAL COMERCIAL

Zona de maxima centralidad, con alta coexistencia de usos institucionales, administrativos,
financieros, culturales, comerciales, de servicios y residenciales.
CS - CORREDOR SERVICIOS (CS1 - CS2)

Sector destinado a la localizacién preferente del uso comercial y de servicios, y de vivienda
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unifamiliar y multifamiliar.
Por su actividad, el acceso y egreso al predio sélo puede realizarse por la via principal y no
pudiendo utilizarse calles paralelas y/o transversales aun cuando sean lindantes al lote.

R - RESIDENCIAL (R1 — R2 —R3)

Zona destinada predominantemente al uso residencial que cuenta con la mayor cobertura de
servicios y equipamiento de la localidad. Se admite la localizacién de usos compatibles con el
residencial, con diversos niveles de intensidad de ocupacion.

R1 — RESIDENCIAL 1

R2 — RESIDENCIAL 2
R3 — RESIDENCIAL 3
RM — RESIDENCIAL MIXTA (RM1 - RM2)

Zona destinada al uso residencial como complemento de actividades de servicios como talleres,
depdsitos, comercios, etc. que cuenta con baja cobertura de servicios y equipamiento.
RM1 — RESIDENCIAL MIXTA 1

RM2 — RESIDENCIAL MIXTA 2
DUE - DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL

Son distritos residenciales exclusivos conformados por complejos habitacionales, con la tipologia e
identidad de proyectos de conjunto.

DISTRITO N° NOMBRE DEL BARRIO
1 PLAN FAMILIA PROPIETARIA
2 FOPROVI
3 INDEPENDENCIA
4 EL FORTIN
5 9 DE JULIO
6 FONAVI
7 ROSAS
8 PVP SUR
9 COOPERATIVA 5 DE ABRIL
10 COMPARTIR
11 PVP OESTE
12 PLAN VIVIENDAS CARITAS
13 AUTOCONSTRUCCION
14 MUNICIPAL Y BANCARIOS
15 BARRIOS BONAERENSES II
16 ESPERANZA
17 PRO-CASA |
18 PRO-CASA Il
19 COMPATIR POLICIA
20 PLAN NOVIOS
21 PRO-CASA Il
22 PROCASA IV
23 PRO-CASA V
24 EMPLEADOS DE COMERCIO
25 COOP. SAN FELICES
26 120 VIVIENDAS
27 PLAN SOLIDARIDAD
28 PLAN SOLIDARIDAD
29 PLAN SOLIDARIDAD
30 PLAN SOLIDARIDAD
31 FEDERAL “PEREZ ERRO”
32 FEDERAL “LA CALERA”
33 FEDERAL “RICARDO BALBIN”
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UE — USOS ESPECIFICOS:

Se denominan asi a aquellas parcelas destinadas a usos puntuales en relacién a su propia actividad
gue es Unica e identificable, que no puede cambiar sin permiso, que estd restringida estrictamente a lo
permitido y prohibido en lo normado por ordenanza y que implica un permiso permanente pero
condicionado. Al mismo tiempo, deberan conservar el estado parcelario actual, debiendo resolver la O.
T. M. sobre proyectos de ampliacién, de reconstruccidn, transformacidn, etc., en los casos en que no
se hallen taxativamente normados.

Los Usos Especificos determinados se encuentran listados y detallados en el ANEXO VI.

EVP - ESPACIO VERDE PUBLICO

Espacios destinados al esparcimiento y la recreacién de la poblacidon de dominio y uso publico.

EVP1

EVP2

EVP3

EVP4

EVP5

EVP6

EVP7

EVP8

EVP9
EVP10
EVP11
EVP12
EVP13
EVP14
EVP15
EVP16
EVP17
EVP18
EVP19
EVP20
EVP21
EVP22
EVP23
EVP24
EVP25
EVP26
EVP27
EVP28
EVP29
EVP30
EVP31
EVP32
EVP33
EVP34
EVP35
EVP36
EVP37
EVP38

EDR — EQUIPAMIENTO DEPORTIVO y/o RECREATIVO

PLAZA JUAN PASCUAL PRINGLES
PLAZA SAN MARTIN
PLAZOLETA ALSINA

PLAZOLETA SAN CAYETANO
PLAZOLETA SERVANDO GARCIA
PLAZOLETA EVA PERON
PLAZOLETA PADRE PEDRO GRANDE
PLAZOLETA DEL COOPERATIVISMO
PLAZA MANUEL BELGRANO
PLAZOLETA DE LA JUVENTUD
PLAZOLETA A. ROMANO
PLAZOLETA ARA SAN JUAN
PLAZOLETA EL FORTIN

S/N1

S/N 2

S/N3

S/N 4

S/N5

S/N 6

S/N7

S/N 8

S/N9

S/N 10

S/N 11

S/N 12

S/N 13

S/N 14

PLAZA SAN MARTIN

S/N 15

S/N 16

S/N 17

S/N 18

S/N 19

S/N 20

S/N 21

S/N 22

S/N 23

S/N 24

Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Indio Rico

Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles
Coronel Pringles

Espacios destinados a actividades deportivas-recreativas, sociales y culturales de la poblacién de
caracter publico y semipublico.
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EDR1  CLUB ATLETICO INDEPENDIENTE

EDR2  CLUB ROCA

EDR3  CLUB SPORTIVO PRINGLES

EDR4  CLUB ATLETICO DIVISORIO

EDR5  ASOCIACION CLUB ALUMNI

EDR6  CLUB ALMACENEROS DEPORTIVO

EDR7 CLUB LEANDRO N. ALEM

EDR8 CICLYS CLUB

EDR9 PRINGLES RUGBY CLUB
EDR10  ASOCIACION EL FOGON DE LOS GAUCHOS
EDR11 FORTIN TRADICION Y LIBERTAD
EDR12 PRADO ESPANOL
EDR13  ASOCIACION PADRE VICENTE MELCHIOR-CAMPO SCAUT
EDR14  GIMNASIO CLUB DE PELOTAS Y ESCUELA MEDIA
EDR15  CLUB ONCE CORAZONES

IV.2.2. AREA COMPLEMENTARIA

AC - AREA COMPLEMENTARIA (AC1 - AC2)

Los sectores circundantes o adyacentes al drea urbana, en los que se delimiten zonas destinadas a
reserva para ensanche de la misma o de sus partes constitutivas, y a otros usos especificos.

REU — RESIDENCIAL EXTRA URBANO (REU)

Sector destinado a la radicacidn de viviendas de uso exclusivo, de baja densidad, donde se destaca
el predominio del espacio verde privado por sobre lo construido.

CS — CORREDOR DE SERVICIOS (CS3)

Constituyen zonas destinadas a la localizacién de actividades comerciales vinculadas al sistema vial
principal, el turismo, y los servicios a escala local y regional. También, estan relacionados con el
transporte, la logistica, las prestaciones para el area rural y servicios complementarios.

Por su actividad, el acceso y egreso al predio sélo puede realizarse por la via principal y no
pudiendo utilizarse calles paralelas y/o transversales aun cuando sean lindantes al lote.

BR — BANDA DE RUTA

Los sectores adyacentes a la Ruta Provincial N2 51, destinada a la localizacién de actividades
comerciales vinculadas al sistema vial, el turismo, y los servicios a escala local y regional, la logistica y
las prestaciones para el drea rural y servicios complementarios.

DES — DISTRITO ESPECIAL SILOS

Es la zona en la que se encuentran en actividad plantas de silos prexistentes, dentro del predio
ferroviario, en sectores adyacentes al area urbana. Son actividades de almacenamiento, clasificacion,
acondicionamiento y conservacion de granos que presentan una ubicacién incompatible con el uso
residencial, y por tanto, se propiciard su desactivacion, traslado y/o mejoramiento de la situacién
medioambiental. Se deberd dar cumplimiento a los requerimientos de la ley 12605 y Decreto
Reglamentario 96.

ZI —ZONA INDUSTRIAL

Zona destinada a la localizacion de establecimientos industriales, de logistica, almacenaje y
depdsitos.

IV.2.3. AREA RURAL

AR — AREA RURAL

Espacio destinado a usos relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, mineralg6



otros.

IV.3. DELIMITACION DE ZONAS

La ubicacion y deslindes de las zonas con objeto de su regulacién y desarrollo en que se clasifica el
territorio, estan indicados en el plano de delimitacion de zonas, que se designa como Plano de
Zonificacién, ANEXO Ill, y en las planillas de delimitacion catastral de areas y zonas que se detallan en
el ANEXO IV, que a todos sus efectos forman parte del presente Cédigo.

Los deslindes entre zonas que corresponden a manzanas completas deben ser interpretados como
referidos al eje de la calle.

Los deslindes que bordean una calle deben ser interpretados como correspondientes a las parcelas
frentistas a dicha calle.

Usos en parcelas frentistas a deslinde de zonas.

En el caso de lotes pasantes con frente a dos o mas calles, los usos de la zona correspondiente a
cada frente, no podrdn extenderse mas alla de la linea virtual de la zona correspondiente a la mitad de
la parcelay la O. T. M. dictaminard con respecto a las caracteristicas de ocupacién de las mismas.

IV.4. NOMENCLADOR DE USOS

El Nomenclador de Usos, ANEXO V, sintetiza un gran nimero de usos posibles en un conjunto
acotado de casos o tipos, tomando como criterio de agrupamiento los rasgos que caracterizan
actualmente el desarrollo de las diferentes actividades, segin su condicién de usos permitidos,
permitidos condicionados y no permitidos y otros requerimientos.

IV.4.1. USO RESIDENCIAL

El uso Residencial comprende actividades destinadas al alojamiento permanente o temporario de
personas, familias y/o grupo de personas.

IV.4.1.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR
Uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar en forma estable, en
una unidad funcional de tipo residencial.

Requisitos y limitaciones:

En cualquiera de las zonas donde se admita el uso habitacional y aun cuando no cumpla con los
indicadores urbanisticos y limitaciones establecidos en la misma, se permitird la construccién de una
vivienda unifamiliar por parcela con el nimero de dormitorios que corresponda a las necesidades del
nucleo familiar de su titular sin superar el Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo de 0.6
establecido por el Decreto Ley 8912/77 en su articulo 46°.

IV.4.1.2. VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos familiares en forma estable, en dos
o0 mas unidades funcionales de tipo residencial regulados bajo el régimen de Propiedad Horizontal
(incluso aquellos alin no conformados). Pueden compartir accesos, circulacion interna de distribucién y
servicios de infraestructura.

Requisitos y limitaciones:

Estacionamiento minimo: un box (espacio de estacionamiento para un vehiculo) cada dos
Unidades Funcionales, debiendo respetar una superficie minima de 12,5 m? por cada unidad funcional
y no inferior a 3,50 m? por habitante. Podra admitirse una superficie total menor a la resultante de
calcular 12,5 m? por UF, cuando por caracteristicas de proyecto o utilizacién de tecnologias
alternativas se reduzca la misma, sin disminuir la cantidad minima de boxes exigidos.

IV.4.1.3. VIVIENDA COMUNITARIA
Uso habitacional destinado al alojamiento de personas en forma estable con servicios e
instalaciones comunes y régimen de relacién interna comunitario. Incluye residencias de nifios,

jévenes, madres, discapacitados, estudiantes y comunidades religiosas. 107



Requisitos y limitaciones:

Seguridad: se debera contar con la aprobacién correspondiente de la Autoridad de Aplicacion
respecto a materiales, salidas y planes de evacuacion.
Estacionamiento minimo: cantidad de mddulos equivalentes a la superficie que resulte de considerar
3,5 m? de superficie de estacionamiento por habitante (1 médulo = 25 m?).

Carga y descarga: un médulo de 28 m® cada 1.000 m” de superficie cubierta total y un médulo
como minimo.

IV.4.1.4. VIVIENDA TRANSITORIA

Uso habitacional destinado al alojamiento circunstancial de personas sin régimen comun de
relacién interna.

Hoteles y/o moteles: establecimientos destinados al albergue de personas, incluye hoteles en todas
sus categorias, apart-hotel, pensiones, hospedajes, hotel rural. Pueden estar vinculados a las vias de
comunicacion de caracter regional.

Requisitos y limitaciones:

Estacionamiento minimo: un médulo cada 4 unidades de habitacion (1 médulo = 25 m?).

Carga y descarga: un médulo de 28 m? cada 1.000 m? de superficie cubierta total y un médulo
como minimo.

IV.4.1.5. VIVIENDA TEMPORARIA
Uso residencial destinado a alojamiento temporal de personas o grupos de personas con servicios e
instalaciones comunes.

Casa de retiros: comprende hasta una unidad funcional de tipo habitacional en predios destinados
a desarrollar retiros espirituales y actividades relacionadas.

IV.4.2. USO COMERCIAL

El uso Comercial comprende actividades de intercambio, exposicién, venta y/o reventa con destino
a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacién de materias primas, productos
intermedios o productos finales.

IV.4.2.1. COMERCIOS MINORISTAS

Comprende, entre otros, locales destinados a la venta de productos alimenticios y bebidas,
verdulerias y fruterias, carnicerias y pescaderias, productos de granja, lacteos, almacén, despensa,
articulos de limpieza y tocador, diarios y revistas, articulos escolares, farmacias, kioscos, expendio de
productos de panaderia, expendio de pastas frescas, expendio de helados, fiambrerias y rotiseria,
comidas para llevar.

Quedan contemplados en este uso los siguientes comercios: carnicerias con elaboracion de
chacinados, panaderia con elaboracidon de panificados, pastas frescas con elaboracion, heladeria con
elaboracion de helados, que si bien realizan una transformacién de materias primas lo hacen a escala
barrial y para su venta al publico directa.

Se incluye también los establecimientos comerciales de rubros diferentes o similares, dispuestos en
distintos locales o centros a gran escala con espacios de usos comunitarios -bafios-pasillos-etc.-
(galerias comerciales y shoppings).

IV.4.2.1.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 50 m*.

Requisitos y limitaciones:
Locales comerciales: Superficie minima 16 m>.
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Establecimientos cuya superficie de exposicidn y venta de hasta 300 m?.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.
Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

IV.4.2.1.3. DE GRANDES SUPERFICIES
Establecimientos con una superficie de exposicidn y venta supera los 300 m?.

Requisitos y limitaciones:

Factibilidad de Localizacidn, Factibilidad Técnica y Evaluacidon de Impacto Urbano.
Depdsito: minimo 20 % de la superficie cubierta.
Carga y descarga: un médulo de 28 m?, cada 300 m” de superficie cubierta total.
Estacionamiento: un médulo cada 50 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).

Establecimientos con una superficie de exposicidn y venta mayores a 800 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn, Factibilidad Técnica y Evaluacidon de Impacto Ambiental e Impacto Urbano.
Estacionamiento: un médulo cada 80 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).
Depésito: minimo 15 % de la superficie cubierta.
Carga y descarga: un médulo de 28 m?, cada 300 m’ de superficie cubierta total.

Los autoservicios, supermercados e hipermercados requieren cumplimiento de la ordenanza y/o toda
normativa especifica.

IV.4.2.2. COMERCIOS MAYORISTAS

Comprende establecimientos comerciales destinados a la exposicion y venta al por mayor y/o
distribucién de productos con depédsito dispuesto en una misma construccion y/o distintas
construcciones dentro del mismo predio.

IV.4.2.2.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m Requisitos y limitaciones:
Requisitos y limitaciones:

Factibilidad de Localizacion.
Locales comerciales: Superficie minima 16 m?” para el ambiente comercial.

IV.4.2.2.2. DE MEDIANA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 1.800 m®.
Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.
Carga y descarga: un médulo de 28 m* cada 300 m? de superficie cubierta total.
Estacionamiento: un médulo cada 100 m? de superficie cubierta (1 médulo = 25 m?).

IV.4.2.2.3. DE GRANDES SUPERFICIES
Establecimientos con una superficie cubierta total mayor a 1.800 m>.
Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Evaluacién de Impacto Ambiental.
Carga y descarga: un médulo de 28 m* cada 300 m? de superficie cubierta total.
Estacionamiento: un médulo cada 50 m* de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).

Su regulacion se regird por ordenanza particular, sancionada por el Concejo Deliberante.

IV.4.2.3. COMERCIO MINORISTA Y/O MAYORISTA INCOMODO Y/O

PELIGROSO
Presentan riesgos de contaminacion, molestias y/o peligro. Comprende establecimientos
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destinados a la exposicidn, venta y/o reventa de productos y objetos, incluyendo aquellos con playas
de acopio al aire libre, cuando por sus caracteristicas y/o magnitud puedan resultar incompatibles con
otros usos.
Incluye cualquiera de las categorias comerciales antes enunciadas cuando se trate de venta de
productos combustibles, inflamables, explosivos y/o toxicos. Quedan exceptuadas las estaciones de
servicios que cumplan los requisitos establecidos en las normativas especificas del rubro.
Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn, Evaluacién de Impacto Ambiental y Evaluacién de Impacto Urbano.
Distancias minimas: 120 metros radiales respecto de establecimientos educativos y sanitarios.
Carga y descarga: un médulo de 28 m? cada 500 m” de superficie cubierta total y un médulo como
minimo.
Agroquimicos: Se regiran por lo normado en las ordenanzas N2 4081/13, 4240/16 y las Leyes N2
10699, 25675 y complementarias.

IV.4.3. EQUIPAMIENTOS
El uso Equipamiento comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las necesidades
sociales y culturales en sus distintas formas, la atencién social y la vida de relacion.

IV.4.3.1. ENSENANZA EINVESTIGACION

Uso de equipamiento destinado a la formacidn, ensefianza o investigacidén en sus distintos grados o
especialidades. Comprende establecimientos de ensefianza e investigacion en todas sus categorias
ubicados en predios cuya superficie total no supera la superficie de la manzana tipo del sector urbano.

Requisitos y limitaciones:
Para cualquier categoria, se requerira Factibilidad de Localizacion y Evaluacion de Impacto Ambiental
cuando su superficie cubierta total sea mayor a 5.000 m* o cuando se trate de establecimientos con
laboratorios o centros de investigacion con manejo de animales o materiales contaminantes o de
presunta peligrosidad.

Distancias minimas: se establecen 120 metros radiales respecto a estaciones de servicio, comercios
incdmodos y/o peligrosos e industrias categorias 2 y 3 preexistentes, cuando la superficie destinada a
ensefianza supere los 200 m” y cuando la matricula supere los 50 alumnos por turno.

IV.4.3.1.1. EDUCACION INICIAL
Incluye Jardines Maternales, Preescolar.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién cuando su superficie cubierta total es mayor a 300 m*.
Para cualquier categoria se requerira Inscripcion en el registro de actividades educativas dependiente
de la Direcciéon de Cultura y Educacidon antes de otorgarse la habilitacion correspondiente. Las
actividades que resultaran fiscalizadas por organismos provinciales deberan gestionar factibilidad ante
estos organismos.

IV.4.3.1.2. EDUCACION BASICA Y COMPLEMENTARIA
Incluye Educacion General Basica y Escuelas Especiales, Educacion Secundaria Basica, Escuelas e
Institutos especializados (academias de oficios, de idiomas, artisticas).

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.
Distancias minimas: 200 metros radiales respecto de otro establecimiento de Educacidn Basica.
Estacionamiento: 1 m” cada 7.50 m” de sup. cubierta total del establecimiento (1 médulo = 25 m?).
Quedan exceptuados de este requisito aquellos establecimientos que requieran 5 o menos mdédulos.

IV.4.3.1.3. EDUCACION SUPERIOR E INVESTIGACION
Incluye Nivel Terciario, Nivel Universitario y Centros Cientifico-Tecnoldgicos. Requisitos y
limitaciones:
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Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién” cuando su superficie cubierta total es mayor a 300 m>.
Estacionamiento: 1 m” cada 5 m’ de sup. cubierta total del establecimiento (1 médulo = 25 m?).

IV.4.3.2. SANITARIO

Uso de equipamiento destinado a prestacién de servicios médicos y/o quirdrgicos, con o sin
alojamiento de personas. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi como establecimientos sin
internacidn tales como salas de primeros auxilios, consultorios, laboratorios, centros de diagndstico y
tratamiento, y centros de salud mental y atencidn psiquiatrica. Ademds de dichos establecimientos,
incluye los destinados a la atencidn de animales.

Requisitos y limitaciones:

Para los establecimientos con internacién y/o prestacidon quirdrgica se exigird el uso exclusivo por
parcela, admitiéndose Unicamente vivienda para personal.

Distancias minimas para establecimientos con internacién de pacientes: 50 metros radiales
respecto de Estaciones de Servicio que no operen con combustibles liquidos y 200 metros radiales
para quienes operen con combustibles liquidos.

Estacionamiento para unidades mdviles: podran exceptuarse laboratorios o consultorios que no
cuenten con instalaciones para tratamiento de pacientes. No quedan alcanzados por el presente las
superficies minimas requeridas para el uso Equipos Mdéviles del Equipamiento Sanitario, las cuales
deberan cumplimentarse en todos los casos.

Residuos solidos hospitalarios, patolégicos y no patoldgicos: el recorrido del transporte hasta su
destino final no podra realizarse por calles principales o secundarias, de acuerdo a la clasificacién de
vias establecida por la presente norma. En caso de imposibilidad debera establecerse el recorrido mas
directo por ellas hasta las vias de transporte/carga.

Para cualquier categoria se requerird Inscripcion en el registro de actividades sanitarias dependiente de
la Direccidn de Salud antes de otorgarse la habilitacion correspondiente. Las actividades que resultardn
fiscalizadas por organismos provinciales deberdn gestionar factibilidad ante estos organismos.

IV.4.3.2.1. EQUIPAMIENTOS DE SALUD

IV.4.3.2.1.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 200 m*.

IV.4.3.2.1.2. DE MEDIANA ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 800 m>.

Incluye establecimientos mono y polivalentes con y sin internacidn en todos sus niveles de
complejidad.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.

Estacionamiento para Unidades Méviles: un médulo de 28 m>.

IV.4.3.2.1.3. DE GRAN ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 800 m?.

Incluye establecimientos mono y polivalentes con y sin internacidn en todos sus niveles de
complejidad.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion, Factibilidad Técnica y Evaluacién de Impacto Urbano. Se requerira
adicionalmente la Evaluacidn de Impacto Ambiental cuando su sup. cubierta total sea mayor a 2.500
m>.

Estacionamiento: un médulo cada 300 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25 m?).

Estacionamiento para Unidades Méviles: un médulo de 28 m? por cada 500 m” de superficie

cubierta total y un médulo como minimo.
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IV.4.3.2.2. ATENCION DE ANIMALES

IV.4.3.2.2.1. DE PEQUENAESCALA
Comprende establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m” Incluye
consultorios veterinarios para pequefios animales.

IvV.4.3.2.2.2. DE MEDIANA Y GRANESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 300 m*. Ademas de los enumerados en la
categoria anterior incluye guarderia de animales destinadas al cuidado, albergue y adiestramiento de
animales, etc.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Cuando su superficie total (libre y cubierta) sea
mayor a 2.500 m? se requerird también evaluaciones de Impacto Ambiental y de Impacto Urbano.

IV.4.3.3. SOCIAL YDEPORTIVO

Uso de equipamiento destinado a actividades culturales y de relacidn, a través de la pertenencia a
un grupo o sociedad, asi como a la practica, ensefanza o exhibicién de deportes o ejercicios de cultura
fisica, con o sin asistencia de espectadores.

Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de fomento, agrupaciones tradicionalistas y otras
organizaciones intermedias asi como asociaciones y centros recreativos de entidades publicas y
privadas, gimnasios, piscinas y canchas de tenis, paddle, basquet, vdley.

Requisitos y limitaciones:

a. Se deberd cumplimentar con los requisitos y limitaciones generales del uso;

b. Para cualquier categoria se requerird inscripcién en el registro normado en Ordenanza N22091/87;

c. Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de publico y que
signifiquen espectaculos en vivo con participacidon real y directa de intérpretes, espectaculos
musicales y/o danzas, requeriran tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

IV.4.3.3.1. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DEPORTIVO DE PEQUENA ESCALA
Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie
total no supera los 1.800 m?. Requiere Factibilidad de Localizacion.

IV.4.3.3.2. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DEPORTIVO DE MEDIANA Y GRAN
ESCALA

Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie
total no supera la superficie de la manzana tipo del sector urbano a localizarse. También comprende
establecimientos en predios de hasta 10.000 m” de superficie cuando se trate de sectores urbanos en
los que aun no se han conformado las manzanas.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.

IV.4.3.3.3. EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DEPORTIVO CON ACTIVIDADES
INCOMODAS Y/O PELIGROSAS

Presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extension, afluencia masiva de publico o
requerir el complemento de animales, vehiculos, etc.

Incluye estadios, hipédromos, kartédromos, autdédromos, aeroclubes, poligono de tiro, campos de
golf.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién, Factibilidad Técnica, Evaluacion de Impacto Ambiental y Evaluacién de
Impacto Urbano.

Localizacion: No podran localizarse en ninguna de las zonas pertenecientes al area urbana vy
complementaria.

Distancias minimas: deberd mantenerse 200 m. radiales a dreas urbanas y a zonas de reserva
urbana del area.
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Su regulacion se regird por ordenanza particular, sancionada por el Concejo Deliberante.
Para Poligonos de Tiro cerrados y actividades andlogas el uso deberd ser exclusivo en la parcela a
afectar.

IV.4.3.4. CULTURAL

Uso de equipamiento destinado a la produccién, conservacién y difusion de bienes culturales asi
como a la transmisién de comunicaciones en presencia de espectadores.

Requisitos y Limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.
Aguellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de publico y que
signifiquen espectaculos (en vivo) con participacion real y directa de intérpretes, espectaculos
musicales y/o danzas, requeriran tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

IV.4.3.4.1. EQUIPAMIENTO CULTURAL DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m>.

Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de exposiciones, centros culturales y recreativos.

IV.4.3.4.2. DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 300 m? ademas de los enumerados en la
categoria anterior incluye cines, teatros, salas de espectdculos.

Requisitos y Limitaciones:
Evaluaciéon de Impacto Urbano. Se requerira Evaluacidon de Impacto Ambiental cuando su superficie
cubierta total sea mayor a 5.000 m*.

IV.4.3.4.3. EQUIPAMIENTO CULTURAL CON ACTIVIDADES INCOMODAS
Presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extension, afluencia masiva de publicos o
requerir el complemento de animales, medios mecanicos, etc. Incluye predios feriales, autocines,
parques recreativos y de diversiones, circos y parques zooldgicos asi como establecimientos no
agricolas que cuenten con animales vivos de fauna silvestre en cautiverio o semicautiverio.
Requisitos y limitaciones:
Evaluacion de Impacto Urbano y Ambiental para las instalaciones permanentes.
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica sélo para las instalaciones transitorias que no
superen los 90 dias de permanencia.

IV.4.3.5. RELIGIOSO

Uso de equipamiento destinado a prdcticas comunitarias de cultos religiosos y a las actividades
directamente relacionadas.

Incluye templos, capillas, sedes religiosas asi como seminarios, conventos, monasterios.

IV.4.3.5.1. EQUIPAMIENTO RELIGIOSO DE PEQUENA Y MEDIANA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 1.200 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

IV.4.3.5.2. EQUIPAMIENTO RELIGIOSO DE GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 1.200 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerira Factibilidad de Localizacién, Factibilidad
Técnica y Evaluacién de Impacto Urbano e Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea
mavyor o igual a 5.000 m>.
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IV.4.4. SERVICIOS
El uso Servicios comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con prestacién directa
0 a través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los privados en sus distintas escalas.

IV.4.4.1. BASICOS Y GENERALES

Usos destinados a la prestacion de servicios basicos y complementarios del uso habitacional asi
como servicios de caracter general.

Incluye servicios tales como reparaciones en general (electrodomésticos, calzado, relojes, muebles,
ropa, etc.), tintorerias, lavaderos de ropa, alquiler de videos, locutorios, puntos de cobro, cerrajerias,
estafetas postales, peluquerias, farmacias, asi como oficinas en general, agencias de viajes y turismo,
inmobiliarias, seguros, tapicerias, casas de comida, casas de fotografia, etc.

Requisitos y limitaciones:

Aguellos establecimientos que requieran unidades méviles para prestar servicios a domicilio deberan
contar con el espacio de estacionamiento correspondiente dentro del predio en el que se desarrolla la
actividad.

IV.4.4.1.1. SERVICIOS BASICOS Y GENERALES DE PEQUENA ESCALA'Y
MEDIANA ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién

Locales: Superficie minima 16 m>.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

Carga y descarga: un médulo de 28 m* cuando supere los 300 m” de superficie cubierta total.

IV.4.4.1.2. SERVICIOS BASICOS Y GENERALES DE GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 500 m2.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacién de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 1.800 m>.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

Carga y descarga: un médulo de 28 m? cada 500 m” de superficie cubierta total y un médulo como
minimo.

Estacionamiento: un médulo cada 150 m?* de sup. cubierta (1 médulo = 25 m?).

IV.4.4.2. CENTRALES

Uso de servicios que comprende sedes de administraciones, organismos y/o entidades publicas o
privadas con funciones de centralidad urbana o destinadas a la prestacion de servicios bancarios o
financieros, asi como sedes y delegaciones de administraciones publicas en sus diferentes niveles,
consejos profesionales, sedes gremiales, etc.

IV.4.4.2.1. SERVICIOS CENTRALES DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion

Locales: superficie minima 30 m”.
Podrd presentarse 12 m’ local comercial para aquellos ubicados sobre la via publica o con
conformacion de galeria comercial y/o con planos registrados con anterioridad a la presente norma.

IV.4.4.2.2. SERVICIOS CENTRALES DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 500 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacion de Impactlo14



Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

IV.4.4.3. SERVICIOS RECREATIVOS
Uso de servicios destinado a actividades de ocio, relacién social y actividades asociadas. Incluye
bares, confiterias, restaurantes, cervecerias, salones de té, etc.

IV.4.4.3.1. SERVICIOS RECREATIVOS DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m®.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion
Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

IV.4.4.3.2. SERVICIOS RECREATIVOS DE MEDIANA Y GRAN ESCALA

Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 300 m? asi como establecimientos,
cualguiera sea su superficie cubierta, destinados a bares con manifestaciones artisticas, salones y
casas de fiestas, salas de juegos, salas de juegos electrdnicos, bingos.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.000
m’ requeriran ademas Evaluacién de Impacto Ambiental e Impacto Urbano y estacionamiento
equivalente a un médulo cada 200 m” de superficie cubierta (1 mddulo = 25 m?).

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.
Los bares con manifestaciones artisticas, salones y casas de fiestas, salas de juegos, salas de juegos
electronicos o bingos, requieren tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad y la
realizacion de un Registro de Oposicion previo al otorgamiento del Certificado de “Factibilidad de
Localizacion”.

IV.4.4.3.3. SERVICIOS RECREATIVOS CON ACTIVIDADES INCOMODAS
Incluye confiterias bailables, discotecas.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn, Factibilidad Técnica y acondicionamiento acustico y de seguridad.
Distancia minima: 200 metros radiales respecto de equipamientos de salud de mediana y gran
escala, establecimientos educativos reconocidos por autoridad competente y de establecimientos de
servicios funebres; 400 metros radiales respecto del Palacio Municipal.

IV.4.4.3.3.1. DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta Util no supera los 200 m?, una vez descontada la
superficie de depdsitos, bafos, cocinas, interior de barras, pasillos y guardarropas.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

Distancias minimas: en parcelas sobre Corredores de Servicios 100 metros respecto de otros
establecimientos recreativos con actividades incomodas.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubiertatotal.

IV.4.4.3.3.2. DE MEDIANA Y GRANESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta Util es superior a 200 m*.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién. Cuando su superficie cubierta total sea mayor a 1.000 m” se requerira
ademas Evaluacion de Impacto Ambiental e Impacto Urbano.

Depdsito: minimo 10 % de la superficie cubierta total.

Estacionamiento: requieren no menos de un médulo cada 15 m” de superficie cubierta total (1
mddulo = 25 m?).

Retiros minimos: los establecidos para la zona a localizarse y no menos de 3 (tres) metros de lineas

medianeras y 5 (cinco) metros de linea Municipal con parquizacidn del espacio libre. 115



IV.4.4.4. FUNEBRES
Uso destinado al funcionamiento de servicios funerarios, casas velatorias, cementerios vy
actividades relacionadas.

Requisitos y limitaciones:
Estacionamiento para Unidades Méviles: un médulo de 28 m? por cada unidad con que cuente el
servicio.

IV.4.4.4.1. SERVICIOS FUNEBRES DE PEQUENA Y MEDIANA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

IV.4.4.4.2. SERVICIOS FUNEBRES DE GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 500 m*.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion y Factibilidad Técnica. Se requerira ademas Evaluacion de Impacto Urbano
cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

Estacionamiento: no menos de un médulo cada 50 m? de superficie cubierta total (1 médulo = 25
m?).

Distancia minima: 300 metros radiales respecto de establecimientos sanitarios de mediana y gran
escala, asi como de otros servicios funebres y 150 metros de establecimientos educativos reconocidos
por autoridad competente.

IV.4.4.4.3. SERVICIOS FUNEBRES EN GRANDES PREDIOS
Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios mayores de
10.000 m>. Incluye cementerios, cementerios parques.

Requisitos y limitaciones:

Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica con Evaluacién de Impacto Ambiental e Impacto
Urbano.

Distancia minima: 1000 metros radiales respecto de establecimientos sanitarios de mediana y gran
escala, asi como de otros servicios funebres y 500 metros de establecimientos educativos reconocidos
por autoridad competente.

Se establece un total de 50 hectdreas como superficie mdxima destinada en el partido a este tipo de
emprendimientos.

IV.4.45. SERVICIOS DELAUTOMOTOR:
Uso de servicios destinado al mantenimiento, reparacién y atencién del parque automotor publico
y privado.

Requisitos y limitaciones:
El Departamento Ejecutivo podra requerir tratamiento particular respecto de la resolucidn de accesos
y egresos vehiculares al predio
Quedan prohibidas las actividades que se desarrollan en el espacio publico, sean veredas o calles.

IV.4.4.5.1. TALLERES MECANICOS
Son todos aquellos destinados a actividades ligadas a los distintos componentes de un automotor o
ciclomotor, pudiendo estar agrupadas o ser establecimientos especificos para cada uno de ellos.

Requisitos y limitaciones:

Accesos: se deberd asegurar un acceso directo y exclusivo desde la linea municipal, de un ancho
minimo libre de 2,50 metros, debidamente demarcado y provisto de piso sdélido para el movimiento
vehicular.

Requisitos Técnico-Constructivos: las actividades propias de estos establecimientos se deberan
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realizar dentro de los locales cerrados.

Cuando la parcela afectada incluya vivienda y taller, se deberdn cumplimentar los siguientes recaudos:

Accesos independientes para el taller y para la vivienda;

Se podra admitir, en los casos en que el titular del taller habite la vivienda, la vinculacién entre

ambas propiedades a través de una puerta ciega.
Los talleres mecdnicos que realicen venta, instalacion, revision, modificacion, desmontaje o baja de
equipos de GNC para vehiculos automotores, ademds de la presente norma, serdn regulados por la
Resoluciones N2 3196/05 y 3690/07, la norma Técnica NAG-408 del ENARGAS —o las normas que rijan
en su reemplazo.

IV.4.45.1.1. TALLER MECANICO DE PEQUENA ESCALA Y MENOR
COMPLEJIDAD

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m? Incluye establecimientos
destinados a la atencién de vehiculos de pequefio y mediano porte.

A los fines de su localizacion y en los casos que su complejidad, escala, potencia instalada y
cantidad de personal ocupado asi lo permitan, podran homologarse a “Industrias 1 de pequefia
escala”.

Aquellos establecimientos de pequena escala y menor complejidad que desarrollen actividades de
mecdnica como servicio complementario a una actividad comercial dominante se localizardn vy
evaluaran conforme lo regulado para esta ultima actividad. Lo establecido en el parrafo precedente no
es aplicable a los locales que comercializan equipos o articulos de GNC.

En referencia a la actividad comercial dominante, ésta deberda contar con un area vinculada a la via
publica, destinada a exposicién y venta de los productos, que no podra ser inferior al 10 % de la
superficie total afectada a la actividad, pudiendo, Unicamente, prestar el servicio de colocacién y
reparacion de los articulos comercializados en el local de venta.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

IV.4.45.1.2. TALLERES MECANICOS DE MEDIANA Y GRAN ESCALA Y
MAYOR COMPLEJIDAD

Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a los 500 m2 o establecimientos de
cualquier superficie destinados a la atencion de vehiculos de gran porte.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacién de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

IV.4.45.2. LAVADEROS

Son todos aquellos establecinientos destinados a actividades ligadas con la limpieza y/o lavado
automatico/manual de los vehiculos que componen el parque automotor. Los lavaderos se clasifican
en:

IV.4.45.2.1. LAVADEROS DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos destinados exclusivamente al lavado de automdéviles, camionetas y utilitarios en
predios cuya superficie total no supera los 800 m>.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica.

Podrd existir regulacion adicional establecida por via reglamentaria.

IV.4.45.2.2. LAVADEROS DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
117



Establecimientos destinados al lavado de automdéviles, camionetas, camiones, dmnibus y otros
vehiculos pesados, en predios cuya superficie total supera los 800 m*.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacion de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m>.

Podrd existir regulacion adicional establecida por via reglamentaria.

IV.4.4.5.3. PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO DE USO PUBLICO Y
COCHERAS

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn Y Factibilidad Técnica y Evaluacién de Impacto Urbano.

Autorizacion de Funcionamiento: las correspondientes autorizaciones de funcionamiento tendran
caracter precario, debiendo por lo tanto, los permisionarios comprometerse a cesar en sus funciones
cuando el Departamento Ejecutivo asi lo requiera, en apoyo de las necesidades de implementar en el
sector medidas de transito y/o cuando se adviertan distorsiones incompatibles con los propésitos
fijados en los planes y programas sobre la materia.

Sélo se otorgaran autorizaciones de funcionamiento con caracter definitivo, cuando se trate de
edificios destinados a cocheras, con un nimero minimo de 30 vehiculos y presenten especial cuidado
en la resolucién arquitectdnica del establecimiento.

Requisitos Técnico-Constructivos: Las actividades se desarrollardn en predios totalmente cerrados
perimetralmente, por muros o cercas opacas fijas, de altura suficiente como para evitar molestias a los
linderos o a la via publica, debiendo recomponer la linea municipal con un plano de cierre de altura no
inferior a dos metros a fin de no generar vacios en la morfologia urbana, que alteren la conformacion
de la manzana compacta. Asimismo podran incorporar al frente un local con destino a actividad
comercial a fin de generar actividades que alimenten la dinamica del area central cuyas caracteristicas
constructivas se determinaran por via reglamentaria. En caso de poseer algun tipo de techo precario
tipo parasoles, estos deben integrarse a la estética del lugar y poseer estructuras fijas o rebatibles. Por
sobre las dimensiones minimas establecidas se exigird que el espacio para estacionamiento previsto
asegure el libre ingreso y egreso de los vehiculos, sin que ello implique la movilizaciéon de ningun otro
rodado. La espera de los automotores debe ser resuelta dentro de la parcela, prohibiéndose esperas
fuera del predio.

Accesos: se admitird un sdlo acceso vehicular por parcela y como maximo dos (entrada y salida)
cuando la parcela presente una medida sobre linea municipal igual o mayor a 20 m. El corte de cordén
correspondiente admitira un ancho de hasta 2,40 m. por cada uno de los mismos. En todos los accesos
y sobre la linea municipal deberdn instalarse elementos de prevencién, seguridad y advertencia al
peatdn acerca de la finalidad de aquellos y su uso para desplazamiento de vehiculos. Dichos elementos
deberan ser sefiales perfectamente visibles, basada en dispositivos de aviso de tipo luminoso y sonoro
(semaforos, campanillas, luz intermitente, carteles.). Debera diferenciarse el acceso vehicular del
acceso peatonal demarcando este con un ancho minimo de 0.70 m.

Requerimientos de los mddulos de Carga y Descarga: los médulos exigidos para cada caso deberan
estar resueltos obligatoriamente dentro de la parcela, de tal manera que no afecten el transito en la
via publica y aseguren la facilidad de maniobras y espera del vehiculo. Dichos espacios deberan
resultar facilmente identificables desde la via publica, vinculados directamente con los puntos de
acceso del edificio y resueltos de tal manera que no interfieran la circulacién peatonal.

IV.4.453.1. ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE A AUTOS,
CAMIONETAS Y MOTOS (a)

Requisitos y limitaciones:

Parcelas: no se permitira su localizacién en parcelas en las que se hubieran efectuado demoliciones
sin la declaracién de destino correspondiente.

Cantidad maxima: un establecimiento por cara de manzana.

Modulos de estacionamiento: se establece como valor minimo del médulo, una superficie de 25
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m? la que incluye el lugar para estacionar propiamente dicho y los espacios necesarios para la
circulacién.

IV.4.45.3.2. ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS EXCLUSIVAMENTE A
CAMIONES, MAQUINAS VIALES, MAQUINAS RURALES, ETC. (b)

IV.4.4.5.4. ESTACIONES DE SERVICIOS

Son estaciones de servicio de los automotores de combustibles liquidos, gas natural comprimido
(GNC), eléctricos (puros e hibridos) y mixtos. No podra admitirse su localizacién e instalacién a una
distancia menor de mil quinientos (1500) metros -medidos mediante una linea recta imaginaria entre
los limites de parcela mas proximos- de otra ya autorizada de igual tipologia (liquido, gas o eléctrico).
El DE evaluara, mediante estudio particularizado, cuando existan condiciones de trazado vial o de
transito que justifiquen, la posibilidad de implantacion a una distancia menor, pudiendo autorizar
mediante Resolucidn en el expediente el proyecto que asi lo justifique. Esta particularidad se hara
extensiva a los predios ubicados en zonas industriales y rurales. Se regira por norma especifica para
Estaciones de Servicio, que deberd ser sancionada por el HCD.

Requisitos y limitaciones:
Distancia minima: 400 metros respecto del Palacio Municipal y 100 metros radiales de
establecimientos educativos reconocidos por autoridad competente.

IV.4.4.6. TRANSPORTE Y COMUNICACION

De servicios destinados a actividades cuyo fin principal es el transporte de personas u objetos.
Incluye agencias de remises, agencias de taxi-flet, servicio de mudanzas, empresas de transporte.

Requisitos y limitaciones:

Accesos: En todos los casos el Departamento Ejecutivo podrd requerir tratamiento particular
respecto de la resolucién de accesos y egresos vehiculares al predio.

Porte: En las zonas U-CIC, U-R1, U-R2 y U-R3 no se admitiran establecimientos que utilicen
vehiculos de porte superior a 4 Toneladas.
Quienes desarrollen la actividad deberdn cumplir con las ordenanzas N2 4010/13, 4073/13 y 4085/13 y
el Decreto Provincial N© 1117/2003 y sus modificatorias y/o reglamentaciones.

IV.4.4.6.1. SERVICIOS DE TRANSPORTE DE PEQUENA ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta total (incluye oficina administrativa, estacionamiento y
otros servicios) no supera los 800 m’.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

Condicionantes: estacionamiento interno para al menos el 70 % de los mdviles habilitados para
trabajar en la agencia de remises, agencias de taxi-flet, servicio de mudanzas, empresas de transporte.

IV.4.4.6.2. SERVICIOS DE TRANSPORTE DE MEDIANA Y GRAN ESCALA
Establecimientos cuya superficie cubierta supera los 800 m”.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Factibilidad Técnica. Se requerird ademas Evaluacién de Impacto
Ambiental e Impacto Urbano cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m*

IV.4.4.6.3. SERVICIOS DE TRANSPORTE CON ACTIVIDADES INCOMODAS
Presentan riesgos de contaminacion, molestias y/o peligro a causa de los productos que
transportan, de su extension, impacto en el medio a localizarse.

Incluye terminales de lineas de transporte colectivo local, estaciones ferroviarias, terminales de
6mnibus de corta, de media y larga distancia, centros de trasbordo, aeropuertos, helipuertos, playas
de guarda de vehiculos afectados al transporte y recoleccién de residuos.
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Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Factibilidad Técnica con Evaluacidon de Impacto Ambiental e Impacto
Urbano.

IV.4.4.7. DEPOSITOS

Uso de servicios destinado a actividades cuyo fin principal es el almacenaje de articulos vy
productos, se clasifican conforme a la escala del establecimiento, destino del almacenaje y grado de
molestia o riesgo. Aquellos depdsitos de caracter complementario y asociados directamente a una
actividad comercial dominante se regulardan conforme a lo establecido para el uso comercial, no
qguedando alcanzado por la clasificacién, requisitos y limitaciones establecidos en el presente articulo.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion.

Carga y Descarga: un médulo de 28 m? cada 300 m? de superficie cubierta total y no menos de un
maddulo por establecimiento.
En zonas del drea urbana no se admitirdn establecimientos que utilicen vehiculos superiores a 4
Toneladas.

IV.4.4.7.1. DEPOSITOS CLASE 1
Locales cuya superficie cubierta total no supera los 300 m” y que en virtud de las caracteristicas de
los articulos a almacenar no genere ningun tipo de perturbacion al entorno.

Los articulos a almacenar deben albergarse en locales cubiertos y cerrados, no quedando
comprendidos en esta categoria aquellos que cuenten con playas de acopio o depdsito de materiales
al aire libre.

IV.4.4.7.2. DEPOSITOS CLASE 2
Locales cuya superficie cubierta total no supera los 1800 m” y que en virtud de las caracteristicas de
los articulos a almacenar no genere ningun tipo de perturbacidn al entorno.

Pueden generar en pequefia magnitud y de manera controlada, ruidos, polvos y olores.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Técnica.

IV.4.4.7.3. DEPOSITOS CLASE 3

IV.4.4.7.3.1. POR SUPERFICIE (a)
Locales cuya superficie cubierta total supera los 1.800 m2.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad Técnica, Factibilidad de Localizacién y Evaluacidn de Impacto Urbano.

IV.4.4.7.3.2. POR PELIGROSIDAD (b)

Agquellos establecimientos que, independientemente de su superficie cubierta, registren sustancias
que ofrezcan ciertos riesgos para la poblacion o puedan generar focos de infeccidn y/o proliferacién de
insectos o roedores.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad Técnica con Evaluacion de Impacto Urbano. Para las zonas RM1, RM2 y CS3 ademas se
solicitara Evaluacion de Impacto Ambiental.

IV.4.4.7.4. DEPOSITOS PELIGROSOS
Establecimientos que, independientemente de su superficie cubierta, registren existencia de
liguidos agresivos, contaminantes, productos inflamables o productos explosivos, asi como aquellos
establecimientos regulados por las normas de fabricaciones militares.
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Requisitos y limitaciones:
Factibilidad Técnica, Factibilidad de Localizacidn con Evaluacién de Impacto Urbano. Para las zonas
RM1, RM2 y CS3 ademas se solicitard Evaluacidn de Impacto Ambiental.

IV.4.4.8. INFRAESTRUCTURAS

Uso de servicios destinado a los sistemas de produccidn, almacenamiento y distribucién de agua,
de energia, de comunicacién y de evacuacién de residuos que constituyen la infraestructura de las
areas urbana, complementaria y rural.

IV.4.4.8.1. COMUNICACION
Estaciones y centrales transmisoras de telefonia, televisidn y radio;

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Técnica.

IV.4.4.8.2. DE SERVICIOS
Para plantas distribuidoras y/o de almacenamiento (energia, agua, gas).

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacién y Técnica con Evaluacién de Impacto Ambiental e Impacto Urbano
condicionado a la actividad y ordenanza especifica.

IV.4.4.8.3. SANITARIA

Planta depuradora de liquidos cloacales y/o planta de almacenamiento y/o tratamiento y/o
disposicion de residuos sélidos urbanos: A fin de determinar la localizacion de planta/s depuradora/s
de liquidos cloacales dentro del Partido, el Departamento Ejecutivo debera elevar un proyecto con la
delimitacién de zonas. A tal efecto en el plazo de 12 meses, con intervencion de los drganos
pertinentes (Autoridad del Agua y empresas prestatarias de servicios), se elaborara un proyecto de
ordenanza.
No quedan incluidas en esta categoria las plantas de tratamiento de residuos y/o efluentes peligrosos
por encontrarse alcanzados por la Ley Provincial N© 11.459 de Radicacion Industrial.

IV.4.4.8.4. ANTENAS
Se regird por norma especifica para Antenas, que debera ser sancionada por el HCD y que debera
contemplar alturas, potencias y zonas.

IV.4.5. USO PRODUCTIVO
Comprende los usos destinados a la produccidon u obtencion de materias primas y a la produccion
de bienes, equipos y servicios industriales.

IV.4.5.1. INDUSTRIAL

Uso productivo destinado a actividades de elaboracion y/o transformacidon de materias primas y
bienes; pueden tener actividades complementarias de almacenamiento de productos. Quedan
exceptuadas de este uso panaderias, heladerias, fabrica de embutidos y fabricas de pastas, cuando se
trate de establecimientos de escala barrial y todo lo que alli se elabore sea para venta directa al
publico en el mismo y/o con distribucién dentro del Partido. Las mismas se regulardn segin lo
dispuesto para el uso comercial. La Ley Provincial 11.459/93 y sus normas reglamentarias seran de
aplicacion para la radicacién territorial, ampliacion y habilitacion de todos los establecimientos
industriales instalados o que se instalen en el Partido de Coronel Pringles, requiriéndose Evaluacién de
Impacto Ambiental en los casos que asi lo establezca dicha Ley y sus normas reglamentarias.

Requisitos y limitaciones:
Carga y Descarga: para la superficie destinada a carga y descarga se requerird un médulo (28 m?)

por cada 200 m” de superficie cubierta del establecimiento. La O. T. M. podrd incrementar las
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superficies destinadas a estacionamiento y carga y descarga, cuando la demanda de la actividad
propuesta asi lo requiera.

Accesos: sobre vias pertenecientes a la Red Regional y Provincial, deberd cumplir con condiciones
de seguridad referidas al acceso y egreso de vehiculos y contar con los visados correspondientes de la
Direccion de Vialidad Provincial.

IV.4.5.1.1. INDUSTRIAS DE PRIMERA CATEGORIA

Incluye aquellos establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no
constituye riesgo o molestia a la seguridad, salubridad e higiene de la poblacidn, ni ocasiona dafos a
sus bienes materiales ni al medio ambiente. Aquellos establecimientos que se consideran inocuos,
resultaran admitidos en zonas de uso dominante residencial y todas aquellas dentro del casco urbano
fundacional cuando cumplan los requisitos detallados y exigidos en la Ley N2 11459, sus
reglamentaciones y la planilla de homologacion de zonas del presente Cédigo.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion
En todos los casos que la banda horaria supere el horario de 6 a 20 hs., la O. T. M. podrd solicitar las
modificaciones necesarias para evitar las molestias, ruidos o inconvenientes que puedan existir.

IV.4.5.1.2. INDUSTRIAS DE SEGUNDA CATEGORIA

Incluye aquellos establecimientos que se consideran incdmodos porque su funcionamiento
constituye una molestia para la salubridad e higiene de la poblacién u ocasiona dafios a los bienes
materiales y al medio ambiente.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacion y Evaluacién de Impacto Ambiental.

IV.4.5.1.3. INDUSTRIAS DE TERCERA CATEGORIA

Incluye aquellos establecimientos que se consideran peligrosos porque su funcionamiento
constituye un riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de la poblacion u ocasiona dafios graves a
los bienes y al medio ambiente.

Requisitos y limitaciones:
Certificado de Aptitud Ambiental, Factibilidad de Localizacién, Evaluacién de Impacto Ambiental e
Impacto Urbano.

IV.4.5.1.4. PARQUES INDUSTRIALES
Incluye parques industriales, sectores industriales planificados, poligonos industriales y toda otra
forma de agrupacién industrial.

Requisitos y limitaciones:
Factibilidad de Localizacidn y Certificado de Aptitud Ambiental con Evaluacion de Impacto Ambiental.

IV.4.5.2. AGROPECUARIO

Uso productivo destinado a actividades tales como agricultura intensiva y extensiva, horticultura,
ganaderia y otras asociadas o complementarias. Incluye produccion floricola, fruticola, apicola, granjas,
avicola y otros criaderos.

Los criaderos que incluyan matanza y faena de animales deberan clasificarse como
establecimientos industriales segun lo dispuesto por la normativa provincial.

IV.4.5.2.1. AGROPECUARIO INTENSIVO
Comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas menores a 25 Ha.

IV.4.5.2.2. AGROPECUARIO EXTENSIVO
Comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas no menores a las 25 Ha.
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En todo uso agropecuario, cuando se construyan invernaderos para la proteccion de la produccion
fruti-horticola, estos deberdn ser declarados mediante croquis ante la O.T.M. adjuntando a los
mismos, constancia de intervencidn ante la A.D.A., organismo que requerira las condiciones minimas
para el escurrimiento de las aguas conforme a los estudios hidraulicos y geoldgicos pertinentes. El
vertido de agua de origen pluvial hacia las redes de drenajes existentes debera ser autorizado por
parte de la A.D.A. en el marco de la Ley 12257 y su decreto reglamentario. Asi mismo este organismo
sera quien otorgara el correspondiente permiso de uso del recurso hidrico subterraneo. En todos los
casos queda absolutamente prohibida la evacuacidn de agua sobre linderos y calles publicas. La O.T.M.
podra fijar indicador F.0.S. maximo para la localizacién de estas estructuras.

123



CAPITULO V

MOVILIZACION DEL SUELO URBANO
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Si bien los siguientes conceptos, herramientas y mecanismos se encuentran normados en las
Ordenanzas N 4069/13 y 4318/16 de adhesion a la Ley 14.449 de Acceso justo al hdbitat,
enfatizamos con la inclusidn en éste cdédigo, la importancia que tienen las intervenciones del estado en
el ordenamiento para un mejor aprovechamiento del suelo urbano y sus infraestructuras.

V.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES

Los mecanismos de movilizaciéon del suelo son herramientas que deben utilizarse siguiendo los
lineamientos establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano y Territorial y sirven para:

Ayudar a consolidar las dreas y zonas.

Orientar el proceso de ocupacion del suelo.

Efectuar las ampliaciones urbanas en forma sincronizada con la demanda real de lotes.

Mantener valores razonables del suelo urbano.

Intervenir para lograr un desarrollo armdnico del conjunto urbano, evitando fuertes desniveles de

calidad urbana en las distintas zonas y especialmente la existencia de sectores marginales de

precariedad socio —ambiental.

V.2. MECANISMO DE MOVILIZACION DEL SUELOURBANO

Los mecanismos de movilizacién del suelo urbano, que necesitan declaracion especifica, son:
Parcelamiento y/o edificacidn obligatorios.

Reajuste de tierras.

Zonas de englobamiento parcelario.

V.2.1. DECLARACION DE PARCELAMIENTO Y/O EDIFICACION
OBLIGATORIOS

El Municipio de Coronel Pringles, a través de sus planes y mediante ordenanzas especificas, podra
declarar el parcelamiento y/o la edificacion obligatorios de los inmuebles urbanos baldios o con
edificacién derruida o paralizada, de acuerdo a lo establecido por los articulos 84°, 85°, 86°, 87° y 88°
del Decreto Ley 8912/77 modificados por el articulos 64° de la Ley 14449/12.

En caso de establecer el gravamen especial a los inmuebles afectados por esta declaracidn, la
recaudacion correspondiente se destinard a la ejecuciéon de nuevas obras de infraestructura o
Equipamiento Comunitario.

La O.T.M. realizard los estudios para establecer los programas de ejecucidn, y su correlatividad, asi
como la definicion del tipo y nivel de equipamiento que requiere cada una de las zonas afectadas por
la declaracion.

V.2.2. REAJUSTE DE TIERRAS

Se refiere al sistema mediante el cual los propietarios de predios en un area o zona debidamente
determinada, transfieran su respectivo derecho de propiedad a una entidad gestora o le permiten que
bajo cualquier modalidad juridicamente posible, utilice y ocupe temporalmente sus inmuebles, con el
fin exclusivo de que desarrolle y lleve a cabo un plan especifico de construccién, ampliacion,
reposicion y mejoramiento de edificios y/o de infraestructura urbana basica, con la obligacion, una vez
concluidas las obras, de redefinir las unidades prediales y realizar las operaciones de transferencia de
dominio de cardcter compensatorio, que sean indispensables para ese mismo efecto. Deberd ajustarse
a lo establecido en el articulo 89° y 90° del Decreto Ley 8912/77 modificados por el articulo 64° de la
Ley 14449/12.

V.2.3. ZONAS DE ENGLOBAMIENTO PARCELARIO

Consiste en la delimitacién de sectores donde debe unificarse el parcelamiento a fin de posibilitar un
cambio de uso o un proceso de reestructuracion urbana (nuevo trazado, apertura de calles, cesiones y
reconformacion parcelaria). La declaracién de englobamiento parcelario respecto de un determinado
sector por parte del Municipio, implica la declaracién de utilidad publica y sujeta a expropiacién por
parte del mismo de acuerdo a lo dispuesto en el art. 912 de la Ley 8.912/77
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La Municipalidad favorecera todos los procesos de permuta de inmuebles, compra, venta de calles,
permuta por cesiones de Espacios Verdes y de Equipamiento Comunitario que sea menester, para
facilitar los procesos de reconformacién urbana que se encuentren previstos en el Plan y cuenten con
Proyecto Particularizado aprobado.
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CAPITULO VI

CONDICIONES AMBIENTALES
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VI.1. CONCEPTO

El nivel de desarrollo de los asentamientos humanos, asi como el tipo de produccién dominante,
favorece el logro de condiciones basicas de calidad del medio a los fines del desarrollo econdmico,
social y fisico — ambiental.

VI.2. DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS

Se adapta a los efectos de la aplicacion del presente capitulo, el glosario de términos que
constituye el ANEXO | de la Ley Provincial N2 11.723/95, Ley Integral del Medio Ambiente y los
Recursos Naturales.

Se incluye el término desarrollo sostenible, entendiendo por tal al crecimiento constante o
sostenido en el tiempo que compatibiliza la protecciéon del ambiente con el desarrollo econdmico.

VI.3. NORMAS DE APLICACION

El derecho a un ambiente sano esta consagrado por la Constitucién Nacional en el articulo 14°, que
viene acompafiado de una herramienta idénea como el amparo y reconoce la legitimacidon amplia
para la proteccion.

La Ley Nacional N2 25.675/02, Ley General del Ambiente.

La Ley Nacional N2 24.051/91, Residuos Peligrosos.

La Ley Nacional N2 20.284/73, Plan de prevencién de situaciones criticas de contaminacion
atmosférica.

Ley Nacional N2 27.279/19, Gestion de envases vacios fitosanitarios.

La Ley Provincial N2 11.723/95 y sus decretos reglamentarios, que se encuadra en el articulo 28° de
la Constitucidn de la Provincia tiene por objeto la proteccidn, conservacién, mejoramiento vy
restauracion de los recursos naturales y del medio en general a fin de preservar la vida en su
sentido mds amplio, asegurando a las generaciones presentes y futuras la conservacién de la
calidad ambiental y la diversidad bioldgica.

Las fuentes fijas de contaminacién atmosféricas se regiran por lo establecido en la Ley Provincial N2
5.965 y sus decretos reglamentarios.

Ley Provincial N2 11.459/96, Radicacion Industrial y Decreto Reglamentario.

Ley Provincial N2 11.347/92, Tratamiento, manipuleo, transporte y disposicion final de residuos
patogénicos y sus decretos reglamentarios.

Ley Provincial N2 6.253/60 y Decreto Reglamentario N211.368/61 sobre Conservacién de Desagtlies
Naturales.

Ley Provincial N2 11.720/95 de Residuos Especiales para Establecimientos Asistenciales de todo tipo
y su Decreto Reglamentario.

Ley Provincial N2 12.257/99, Cédigo de Aguas.

Ley Provincial N2 12.605/01, Almacenamiento, clasificacidn, acondicionamiento y conservacién de
granos, y sus decretos reglamentarios.

Ley Provincial N2 13.592, Gestidn Integral de los Residuos Solidos Urbanos.

Ley Provincial N2 14.343/12, Pasivos Ambientales.

Resoluciones, Disposiciones y Decretos correspondientes.

Vi.4. NORMAS COMPLEMENTARIAS

Las normas complementarias para deteccion, control y sanciones correspondientes seran
establecidas por Ordenanza especifica, en funcidn a los estudios que se realicen, a los Convenios que
realice el Municipio con la Autoridad de Aplicacidn y las reales posibilidades de control local.

VI.5. RESIDUOS PELIGROSOS

a La instalacion, radicacion y habilitacion de toda planta de almacenamiento transitorio y/o
tratamiento de residuos peligrosos comprendidos en la Ley Provincial N211.720 de Residuos
Especiales, asi como la entrada y transito, o disposicién final de los mismos, podra ser permitida
con expresa autorizacién proveniente del Departamento Ejecutivo Municipal, siempre y cuando se
cumpla con la normativa vigente correspondiente.
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b Prohibase la entrada, transito, vertido, depdsito y/o tratamiento de materiales o desechos
radioactivos sin importar su origen. Se excluyen aquellos materiales radiactivos utilizados en
medicina.

9 Prohibase el vertido de productos tdxicos, contaminantes, asi como residuos de desechos en redes
cloacales o cualquier otro sitio que implique riesgo.

d Podra permitirse la radicacién y habilitacion dentro del Municipio, de industrias que utilicen como
materias primas, desechos industriales comprendidos dentro de la Ley N211.720. Se incluyen aqui
las industrias cuyas operaciones conduzcan a la recuperacién de recursos, el reciclado, la
generacion o la reutilizacion directa de los desechos.

¢ Toda industria debidamente radicada y habilitada dentro del partido de Coronel Pringles, que
originase como consecuencia de su operacion cualquier desecho incluido en la Ley N2 11.720,
deberad tener su propia planta de tratamiento, de acuerdo a las normas vigentes.

) Toda industria que genere residuos especiales y no tuviese prevista la planta de tratamiento de los
mismos, previo a su habilitacién en el Municipio, debera asegurar, mediante Declaracién Jurada, la
factibilidad de trata y disponer los residuos a través de un tercero contratado.

g Facultase al Departamento Ejecutivo Municipal a formalizar acuerdos con distintos vecinos para
impedir la contaminacidn, proveniente de otros lugares, de napas y cursos de agua del partido de
Coronel Pringles.

VI.6. CONTROL AMBIENTAL DE LOCALIZACION DE NUEVAS
ACTIVIDADES

Para evitar y prevenir sobre problemas ambientales, se ha establecido la obligatoriedad de obtener
Certificado Urbanistico, ANEXO I, en forma previa a la localizacién de actividades, presentando planos
o ejecucion de obras. En caso de actividades que por su naturaleza puedan potencialmente generar
problemas ambientales, se les solicitara, de no contar con la requerida por un organismo del Estado
superior, una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) y una Evaluacién de Impacto Urbano (EIU) en el
entorno si correspondiera.

Podra ser denegada la localizacion de actividades que puedan generar perjuicios al medio, aunque
este rubro esté permitido en la zona por este Cddigo, debiendo fundar técnicamente la denegatoria.

La Municipalidad también podra condicionar la aprobacion de localizacion y/o habilitacion de
establecimientos al cumplimiento de ciertos requisitos que establezca y que aseguren un
funcionamiento ambiental satisfactorio. Asimismo, podra condicionar la permanencia de actividades
localizadas y habilitadas con anterioridad a la vigencia de este Cddigo, al cumplimiento de medidas de
mitigacién y remediaciéon de sus efectos sobre el medio. En casos de perjuicios comprobados e
imposibilidad de correccidn de los efectos ambientales negativos, se autoriza la clausura de la
actividad y las oficinas técnicasmunicipales.
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CAPITULO VII

ESPACIO PUBLICO
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VIl.L1. OBJETIVOS GENERALES

Las presentes disposiciones tienen como objetivo la proteccion, rehabilitacion y materializacién de
acciones sobre el espacio publico de las Areas Urbanas, Complementarias y Rurales del Partido.

VIl.2. DEFINICION

Se considera al espacio publico como aquella parte perteneciente al espacio urbano determinada a
partir de los limites del espacio privado y definida como bienes publicos por el Cédigo Civil (articulos
2340y 2341), la Ley Provincial de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo 8912/77, asi como por el
resto de los instrumentos legales concurrentes a la misma y vigentes en la materia. Se encuentran
comprendidos entre otros: las calles, avenidas, ramblas, boulevares, plazas, plazoletas, parques,
riberas de Arroyos y Rios, etc.

A tales efectos este Capitulo contempla la variedad de actuaciones que deben ser tenidas en cuenta
para:

a) Potencializar al espacio publico como el ambito de mayor expresién de la ciudadania

b) Incrementar su aprovechamiento intensivo en términos simbdlicos, sociales, culturales, turisticos,
de uso e intercambio, recreativos y de esparcimiento

c) Orientar las acciones publicas para su proteccidn, rehabilitacién y puesta en valor.

d) Orientar las acciones privadas a fin de preservar la identidad y el caracter de las distintas Zonas y
Areas con el propdsito de incrementar su calidad espacial y ambiental

e) Preservar los sitios, zonas, edificios y monumentos, incluidos en este Cédigo como de interés
patrimonial, considerando al espacio publico como elemento indisoluble de los bienes aproteger.

f) Intervenir sobre el espacio publico a través de estudios y proyectos especificos con el fin de
equilibrar la estructura urbana, neutralizar la fragmentacion socio-espacial, corregir conflictos
ambientales y preparar sectores y zonas para recibir acciones de desarrollo y mejoramiento
urbano-ambiental.

VII.3. DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL

La O.T.M. que correspondiere y las respectivas Direcciones de linea de la Municipalidad de Coronel
Pringles seran en forma concurrente y solidaria la Autoridad de Aplicacién de las normas contenidas en
el presente Capitulo.

VIl.4. ALCANCE DE LAS INTERVENCIONES SOBRE EL ESPACIO
PUBLICO

A los efectos definidos en los objetivos de este Capitulo se formulan normas atinentes a los
elementos componentes del espacio publico del partido de acuerdo a su grado de pertenencia a:

Las Areas Urbanas

Las Areas Complementarias

Las Areas Rurales

VIl.4.1. ESPACIO PUBLICO EN AREA URBANA

Constituyen elementos de regulacién:

VI.4.1.1. FORESTACION

El arbolado y la forestacion de los espacios urbanos constituyen un elemento primordial del
equilibrio ecoldgico del territorio y sus dreas urbanas.

Su defensa, mejoramiento, proteccidon, conservacidn, ampliacion y desarrollo, asi como todo
aquello referido a establecer los requisitos y condiciones de plantacidn, conservacion, erradicacién y
re-implementacion, y al cuidado y proteccién del arbolado publico, queda normado bajo las
Ordenanzas N2 4497/18, 4510/18, 4576/19 y 4587/19 de Arbolado y temas relacionados del partido de
Coronel Pringles.

VIl.4.1.2. ACERAS

Todo propietario esta obligado a la materializacion, mantenimiento y/o reconstruccién de las
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aceras de calles y Avenidas de las areas urbanas de las localidades del partido, las cuales mantendran
las dimensiones actuales de las mismas y/o seglin lo normado en las ordenanzas 2235/88 y 2659/92
sus complementarias y modificatorias.

La Autoridad de Aplicacién determinara los materiales, disposicidon, dimensiones y colores de los
elementos componentes de las aceras para las diferentes Zonas. No se admitirdn materiales ni
elementos componentes diferentes de los establecidos para cada Zona. En los casos de construccién
total o reconstruccidn parcial de la acera, los materiales a utilizar seran homogéneos y similares a los
establecidos para las diferentes Zonas.

VIl.4.1.2.1. PROHIBICION DE CONSTRUCCION SOBRE LAS ACERAS

Queda prohibida en todas las Areas Urbanas de Coronel Pringles la construccién de jardineras,
maceteros, o la inclusidn de cualquier elemento fijo (columnas, carteleria, bicicleteros, etc.).

Solo se admitiran la colocacién de maceteros y bicicleteros méviles, siempre que apoyen la estética
del lugar, con tamafios y disposiciones que no afecten el libre transito peatonal (considerando 1,50 m.
el ancho minimo medido desde la linea municipal), especificamente nunca deben interrumpir el
transito sector destinado a personas con movilidad y o vision reducida.

VIl.4.1.2.2. PROHIBICION DE OCUPACION DE LA ACERA
La ocupacién de aceras con equipamiento movil (sillas, mesas, sombrillas, etc.) o con articulos de
venta de cualquier naturaleza, debera ser autorizada por la Autoridad de Aplicacion quien determinara
la superficie permitida de ocupar y forma de disposicidon de dichos elementos a fin de no obstruir el
transito peatonal (idem VII.7.1), como asi también el canon que por dicha ocupacion se debe abonar.
Las ferias artesanales, puestos de venta de diarios, revistas, flores etc. estardn expresamente
autorizados por la Autoridad de Aplicacidn en las Zonas y sectores que la misma determine.

VIil.4.1.3. RAMPAS DE ACCESO

En la ejecucion de obras publicas y privadas se evitara la generacién de barreras arquitecténicas. El
espacio publico urbano debera garantizar la accesibilidad, circulacién y adecuada funcionalidad para
permitir el libre desplazamiento de personas con capacidades reducidas. Sera de aplicacion la Ley
Nacional N2 24.314 y la Ordenanza 3517/05 y sus modificatorias.

Los edificios de acceso publico (administrativos, culturales, educativos, institucionales, etc.)
deberan prever la colocacion de rampas de acceso para discapacitados. En el caso de obras
construidas y de dificultad para su materializacion en el acceso al edificio, deberan efectuar la consulta
respectiva a la Autoridad de Aplicacion, a fin de encontrar medios alternativos y/o minimizar la
ocupacion de la acera.

Vil.4.1.4. PUBLICIDAD

Los edificios destinados a actividad comercial podran disponer la utilizacidon de publicidad formando
parte de la construccion siempre que se cumpla con las siguientes condiciones:

Los anuncios y/o carteles deberan ubicarse sobre el frente del edificio, en coincidencia con la linea

de frente de edificacidn, pudiendo ocupar toda la extension del ancho de la parcela.

Los anuncios y/o carteles no podran sobrepasar la altura maxima de fachada del edificio.

Podra colocarse publicidad y/o sefializacion transversal a la Linea Municipal en un tamafio que no

supere 1 m2 de superficie total, por sobre los 2 m. de nivel de piso y en las zonas que estén

permitidas por el presente cédigo.

Vil.4.1.4.1. PROHIBICIONES

Queda prohibida la publicidad y los anuncios y/o carteles en las fachadas laterales y contrafrentes
de los edificios, asi como la ocupacién con anuncios y/o carteles identificatorios en veredas,
boulevares, y sitios del espacio urbano fuera de los permitidos en el item VI1.4.1.4., PUBLICIDAD.

La propaganda politica sélo podra colocarse en los lugares habilitados por las autoridades
municipales.

VI1.4.1.5. ILUMINACION
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Se podran iluminar los frentes y/o fachadas de los edificios sélo con artefactos que se apoyen en el
plano de la misma.

Los artefactos o luminarias que se propongan dentro del espacio publico y en los que sus elementos
de soporte superen la Linea Municipal ubicandose dentro del espacio aéreo de la calle, deberan contar
con la aprobacion de la O.T.M.

La totalidad de los artefactos o luminarias que se planteen deberan contar con las normas de
seguridad adecuadas, pudiendo la O. T. M. solicitar el reemplazo, el ajuste de la instalaciéon o la
eliminacion del artefacto.

VII.4.1.6. SENALIZACION

La utilizacidon de marcas, letreros, sefializacién dentro del espacio privado se ajustara a lo dispuesto
en el item VI1.4.1.4., estando expresamente prohibida la inclusion de letreros o publicidad privada en
los espacios publicos.

La O.T.M. definira los criterios de localizacidn, disefio y forma de carteleria y sefializacién urbana
publicas.

Vil.4.1.7. MOBILIARIO URBANO

El disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario (puestos de venta, refugios, bancos,
maceteros, bebederos, kioscos, carteles de publicidad, papeleros, elementos de sefalizacidon, etc.)
debera ser visado por la Autoridad de Aplicacién.

No se permitira la instalacion de kioscos o puestos de venta en la via publica con una distancia
menor de 1,50 metros de la linea municipal.

Los elementos que instalen las empresas de servicios publicos en las veredas deberdn contar con la
aprobacion de la Autoridad de Aplicacidn en lo relativo a sus caracteristicas y emplazamiento.

VI.4.1.8. TOLDOS

En la_fachada principal de los edificios se pueden colocar toldos rebatibles hacia la L.M. Cualquier
parte de su estructura debe distar no menos que 2,30 m. del nivel de piso terminado. El saliente desde
la L. M. se determinard en cada caso de acuerdo al ancho de la vereda y la ubicacién del arbolado
publico; en ningln caso serd mayor a 2,00 m. en calles y de 2,50 m. en avenidas y boulevares.

La cubierta de un toldo aplicado en la fachada principal de un edificio, puede ser de tela, metal o
plastico.

VI.4.1.9. MARQUESINAS

Se prohibe la instalacion de marquesinas que superen 0,80 m. de profundidad del plano de
fachada.
Se mantendra por encima de los 2,75 m. del nivel de piso terminado.

VI.4.1.10. BASURILES

No se podra considerar una obra completa sin contar con el basuril correspondiente, de la forma y
tamafio dispuesto por ordenanza y con la ubicacién de acuerdo a las localizaciones permitidas y/o
prohibidas. Serd condicidn exigible para la efectivizacién de lo normado en las ordenanzas 2235/88 y
2659/92.

Vi.4.1.11. MUROS Y CERCOS DEFRENTE

Serd de aplicacién el item 111.2.12.

VII.4.2. ESPACIO PUBLICO EN AREAS COMPLEMENTARIA Y RURAL

Constituyen elementos de regulacién:
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VI.4.2.1. TRATAMIENTO DE CALLES EN LAS AREAS
COMPLEMENTARIA'Y RURAL

En el Area Complementaria y Rural la Autoridad de Aplicacién determinara el tratamiento particular
de calles colectoras, accesos, y caminos rurales donde definira la sefializacion, mobiliario, iluminacidn,
etc. adecuados a su funcién especifica.

Vil.4.2.2. PUBLICIDAD EN EL SISTEMA CIRCULATORIO
PRINCIPAL

Se prohibe la publicidad en las calles colectoras, vias principales de acceso y salida a las localidades
del Partido asi como sefializacién no autorizada expresamente por la Autoridad de Aplicacién, quien
estara facultada para su retiro en caso de incumplimiento de esta cladusula, y de la eventual aplicacién
de lo dispuesto en el Cddigo de Faltas por cada uno de los anuncios o sefiales existentes.
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CAPITULO VI

ZONIFICACION, CARACTER Y NORMAS ESPECIFICAS DE
AREAS Y ZONAS

HOJAS DE ZONA
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Centro Institucional Comercial

C.I.C.

i ZONA DE MAY OR CENTRALIDAD, CONTIENE USOS
AREA URBANA CARACTER INSTITUCIONALES, COMERCIALES, DE SERVICIOS Y
RESIDENCIALES CON ALTO GRADO DE COEXISTENCIA
PREDOMINANTE: Comercial — Institucional y de Senvicios
USsSoSs
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS s o .
URBANISTICOS Frente (m) uperficie (m?)
25 400 1,8 0,6 15 375
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 12 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€llargo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 4

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Los toldos seran rebatibles y la carteleria estard apoyada sobre el frente de la edificacion, su parte
superior, no admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o
salientes del plano mayores a 1 m2.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial 1

R1

AREA URBANA CARACTER ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD POBLACIONAL MEDIA
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar y multifamiliar
USoS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS - S o .
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m?)
25 200 1,5 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 9 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 3

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacion (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la arteleria
estard apoyada sobre el frente de la edificacion, en su parte superior, no admitiéndose carteleria o
publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que conforma la linea
municipal superor a 1 m2.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial 2

R2

AREA URBANA CARACTER ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD POBLACIONAL MEDIA
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar y multifamiliar
USoOS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS c S P .
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m?)
25 150 1,2 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacion (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la

carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacién, en su parte superior, no admitiéndose
carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que
conforma la linea municipal superor a 1 m2.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial 3

R3

AREA URBANA CARACTER ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD POBLACIONAL BAJA
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar
Usos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = S " .
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m?)
30 100 0,5 0,5 12,00 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€llargo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
3 metros 3 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la

carteleria estard apoyada sobre el frente de la edificacion, en su parte superior, no admitiéndose
carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que
conforma la linea municipal superor a 1 m2.

139



ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial Extra Urbana

REU

AREA | COMPLEMENTARIA | CARACTER

ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD
POBLACIONAL BAJA Y TEJIDO ABIERTO

PREDOMINANTE:

Vivienda unifamiliar

Usos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = S " .
URBANISTICOS _ rente (m) | Superficie (m?)
35 1 viv. X Parcela 0,8 0,4 40,00 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA obligatorio obligatorio (ambos) | (d€l 1argo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, alumbrado publico, energia eléctrica
domiciliaria. Pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento de estabilizacién o mejorados

para vias secundarias.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). No se admiten ni toldos ni carteleria.
Una vivienda por parcela. Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o

parquizados.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial Mixta 1

RM1

. ZONA RESIDENCIAL, ADMITE OTROS USOS COMPATIBLES
AREA URBANA CARACTER CON EL USO PREDOMINANTE.
(PEQUENO TALLER O DEPOSITO CON VIVIENDA)
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar
USOS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS S o .
URBANISTICOS _ Frente (m) uperficie (m?)
25 1 viv. x Parcela 1,2 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€llargo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del
plano que conforma la linea municipal.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Residencial Mixta 2

RM?2

< ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE TALLERES Y
AREA | URBANA | CARACTER DEPOSITOS
PREDOMINANTE: Vivienda unifamiliar
USOS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS S o .
URBANISTICOS _ Frente (m) uperficie (m?)
25 1\viv. X Parcela 1 0,5 15 375
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (d€llargo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del
plano que conforma la linea municipal.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Corredor de Servicio 1

CS1

< ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE DENSIDAD
AREA | URBANA | CARACTER POBLACIONAL MEDIA
PREDOMINANTE: Comercio periodico y senicios.
Usos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS s o .
URBANISTICOS Frente (m) uperficie (m?)
25 200 1,8 0,6 12 300
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 9 metros
MORFOLOGIA Optativo Optativo 1 lateral | (de! largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
3 metros 3 metros 3

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admite el avance de la edificacion (balcones y salientes) hasta 1,20 m., exceptuando el sector de la
Awda. 25 de Mayo entre las calles 3 (ltalia) y 11 (Suarez) por encontrarnos en dicho recorrido con el
desarrollo del Complejo Arquitecténico Salamone. Los toldos seran rebatibles y la carteleria estara
apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no admitiéndose carteleria o
publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del plano que conforma la linea
municipal.
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ZONA

ABREVIATURA

NOMBRE

Corredor de Servicio 2

CS2

< ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE DENSIDAD MEDIA Y
AREA | URBANA | CARACTER TR0 SEMCOMPAGTO
PREDOMINANTE: Comercio y senicios.
uUsos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS S o .
URBANISTICOS _ Frente (m) uperficie (m?)
25 1 viv. x Parcela 0,6 0,6 15 375
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 5 metros
MORFOLOGIA Optativo obligatorio 1 lateral | (d€l largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
25%
5 metros 3 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

plano que conforma la linea municipal.

No se admite el avance de la edificacién (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del

144



ZONA

NOMBRE ABREVIATURA

Corredor de Servicio 3 CSB

< ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE
AREA COMPLEMENTARIA CARACTER DENSIDAD BAJA Y TEJIDO SEMICOMPACTO

PREDOMINANTE: Comercio y senicios.
Usos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS S o »
URBANISTICOS _ Frente (m) uperficie (m?)
35 1 viv. x Parcela 1 0,5 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL (**) FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA Optativo obligatorio (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
5 metros 5 metros 2

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de calles y desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

No se admite el avance de la edificacion (balcones y salientes). Los toldos seran rebatibles y la
carteleria estara apoyada sobre el frente de la edificacion, (Art. 3.4) en su parte superior, no
admitiéndose carteleria o publicidad en forma de megacarteles, carteleria en veredas, o salientes del
plano que conforma la linea municipal.

(*) Se establece al corddn cuneta como senicio publico basico para las parecelas que se encuentran en
el eje del Boulevard 13, en el resto de los sectores delimitados no sera exigible.

(**) Para los terrenos preexistentes a la sancion del presente cédigo, los retiros serd obligatorio respecto
a un eje medianero y con un minimo de 3 metros.

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse para
estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no mayor del
50% de dichos espacios.
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ZONA

NOMBRE ABREVIATURA

Area Complementaria 1 AC]_

ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE

AREA | COMPLEMENTARIA CARACTER | ACTIVIDADES AGROPECUARIAS INTENSIVAS
Y TEJIDO ABIERTO

PREDOMINANTE: Agropecuario intensivo.
Usos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS Suberfic >
URBANISTICOS _ Frente (m) uperficie (m?)
35 1 viv. x Parcela 0,3 0,3 50 2500
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL (*) FONDO 6 metros
MORFOLOGIA obligatorio obligatorio (ambos) | (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
5 metros 5 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de calles y desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se permite la vivienda Unicamente como complemento del uso predominante. Las actividades
predominantes deberan estar ligadas al agro, en cualquiera de los usos permitidos.

(*) Para los terrenos preexistentes a la sancién del presente codigo que posean un loteo menor al
establecido por esta norma, ser4 obligatorio el retiro respecto a 1 (un) eje medianero y con un minimo
de 3 metros.

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.
Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no
mayor del 50% de dichos espacios.
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ZONA

NOMBRE

ABREVIATURA

Area Complementaria 2

AC?2

AREA | COMPLEMENTARIA | CARACTER

ZONA DESILOS Y DEPOSITOS Y TEJIDO
ABIERTO

PREDOMINANTE: Depositos, silos y complementos
Usos
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS Suberfic >
URBANISTICOS _ Frente (m) uperficie (m?)
35 1 viv. x Parcela 0,5 0,5 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL (*) FONDO 7,5 metros
MORFOLOGIA obligatorio obligatorio (ambos) | (del largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
30%
5 metros 5 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de calles y desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se permite la vivienda Unicamente como complemento del uso predominante.
(*) Para los terrenos preexistentes a la sancién del presente codigo que posean un loteo menor al
establecido por esta norma, sera obligatorio el retiro respecto a 1 (un) eje medianero y con un minimo

de 3 metros.

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.
Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no

mayor del 50% de dichos espacios.
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ZONA

NOMBRE ABREVIATURA

Banda de Ruta BR

ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE

AREA | COMPLEMENTARIA CARACTER ACTIVIDADES DE SERVICIOS ASOCIADAS AL
SISTEMA VIAL Y TEJIDO ABIERTO

PREDOMINANTE: Senicios.
USOS
COMPLEMENTARIO: Ver Nomenclador de Usos
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS S o .
URBANISTICOS _ Frente (m) uperficie (m?)
30 1 viv. x Parcela 0,6 0,6 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO 6 metros
MORFOLOGIA obligatorio oblibatorio (ambos) | (d€l largo del lote) NIVELES
- - MAXIMOS
MINIMO MINIMO PERMITIDOS
20%
5 metros 5 metros 1

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, apertura de callesy desagiies pluviales

DISPOSICIONES PARTICULARES

(1) Se admite una vivienda unifamiliar por parcela, como complementaria del uso predominante.

La carteleria debera estar ubicada dentro de los limites del predio. Prohibicion de carteleria o elementos
de publicidad sobre banquinas, y a una distancia menor a 30 metros del borde de la calzada de la ruta.
Todos los accesos se deberan producir a través de calle colectora o como lo indique la autoridad de
aplicacion (Vialidad de la Pcia de Buenos Aires).

El movimiento y estacionamiento de vehiculos deberan realizarse dentro de los limites de la parcela.
Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a playa de maniobras de carga y descarga una superficie no
mayor del 50% de dichos espacios.

Las mejoras, obras y/o cualquier otra situacion que modifique la situacioén inicial se considerara un
mejoramiento necesario para el emprendimiento y los gastos estaran a cargo del propietario. Los
proyectos y autorizaciones seran al mismo tiempo exigidas para otorgar los permisos municipales
correspondientes.
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ZONA

NOMBRE ABREVIATURA

Zona Industrial /|

. ZONA DESTINADA A LA LOCALIZACION DE
AREA | COMPLEMENTARIA CARACTER | ESTABLECIMENTOS INDUSTRIALES CON O SIN
ALMACENAJE Y DE LOGISTICA

PREDOMINANTE: Industrial, depdsitos y logistica
USoOS
COMPLEMENTARIO: Senicios y equipamiento para la industria
PARCELAMIENTO
INDICADORES CAS % DENSIDAD FOT FOS = o >
URBANISTICOS rente (m) | Superficie (m?)
30 1 0,6 40 2000
RETIROS DE LA EDIFICACION
ALTURA MAXIMA
FRENTE LATERAL FONDO
MORFOLOGIA obligatorio oblibatorio (ambos) | (@€l 1argo del lote)
MINIMO MINIMO 9 metros
5 metros 5 metros

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: energia eléctrica, pavimento en el acceso, desagiles pluviales,
fuerza motriz, agua para consumo industrial, tratamiento de desagiies cloacales e industriales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

(1) Se admite una vivienda unifamiliar por parcela, como complementaria del uso predominante

Se admitiran industrias Clase |, Il'y lll, segun la Ley N° 11459/93 — Decreto Reglamentario N° 531/19, o
norma que lo reemplace. Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, sélidos 0 gaseosos
deberan realizar el tratamiento dentro de la parcela. EI movimiento de carga y descarga se realizara
dentro de los limites del predio. Los espacios libres podran utilizarse como depdsitos a cielo abierto,
debiendo preverse el control de las visuales.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados y/o parquizados pudiendo utilizarse
para estacionamiento, o incorporarse a la playa de maniobras de carga y descarga una superficie no
mayor del 50% de dichos espacios.

Los predios relacionados a la logistica se rigen por la ordenanza N° 4448/18 y sus modificatorias.

149



CAPITULO IX

SISTEMA CIRCULATORIO
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IX.1. CRITERIO GENERAL

El mejoramiento de la accesibilidad y la estructuracién e integracién fisico-espacial de Areas y
Zonas, asi como la vinculacion fluida y segura entre las respectivas plantas urbanas y la microregién,
posibilitard la materializacidn de una estructura circulatoria y la fluidez de movimientos dentro de la
estructura urbana propuesta.

Las obras y acciones necesarias estardn contenidas en los respectivos programas y proyectos
previstos, siendo su materializaciéon definida en etapas a fin de garantizar un uso adecuado de los
recursos disponibles.

IX.2. CLASIFICACION

La red vial puede ser considerada como el elemento estructurador mas importante del drea urbana.
Dentro de este conjunto de canales que acomodan transitos tan diversos como los peatonales y los
vehiculares, automdviles, camiones, dmnibus, motocicletas, bicicletas; se puede siempre reconocer
una jerarquia que esta fundamentada en los voliumenes que transporta que a su vez son una funcion
de las actividades que vinculan.

En concordancia con el Plano Sistema Circulatorio, ANEXO VII, se puede clasificar a la red vial en:

Calles de Acceso, unen los centros urbanos con las rutas provinciales;

Calles Primarias, estan construidas como vertebradoras del ejido urbano, pueden tener flujo mas
intenso y/o un transito de vehiculos de cargas de menor porte y transporte publico;

Calles Secundarias, conforman un perimetro de circunvalacion del area central, y vinculan por
intermedio de los accesos, a la ciudad con las rutas provinciales. El transito vehicular esta dado
principalmente por camiones y vehiculos de gran porte (herramientas viales, agrarias, etc.) siendo el
vehiculo menor un hecho complementario.

Calles Terciarias, menores y/o circuitos internos, vinculan a grupos de viviendas o barrios entre si y
con las arterias principales o primarias, conducen volimenes medios de trdnsito con predominancia de
vehiculos menores.

IX.3. RESENAS

Boulevard Uruguay (29) entre Avenida 25 de Mayo (52) y Maipu (64), la traza adquiere caracter de
secundaria en este sector, ya que conforme las proyecciones y hechos actuales, se trata de una calle
circundada, principalmente, por actividad residencial y/o pequefios comercios.

Boulevard Lorenzo D’Ippolito (36) entre Centenario (0) y Acceso Juan Pascual Pringles (29). Este
entramado de red vial, aun sin consolidar en toda su extensidn, permite una circulacidon de transito
pesado. Si bien fluye transito vehicular, por coincidir con ingreso al Balneario Municipal, no resulta
suficiente su caracteristica y su entorno, para calificar como arteria principal.

Boulevard Reconquista (25) entre Stegmann (49) y Francia (55), acompafia el crecimiento y
densificacion del entramado urbano. Adquiere caracter de via principal por su proyeccion y
asentamientos actuales.

Boulevard 10 de Junio (1) entre Lorenzo D’lppolito (36) y Pbtro. Amirin (40), se proyecta como
continuidad del Boulevard 1, que tiene una traza consolidada y para el cual se tiene un proyecto de
renovacion, para dar acceso directo al Balneario Municipal con caracteristicas urbanas y de
integracion.

Boulevard Centenario (0) entre 22 Caciques (36) y Pbtro. Amirin (40), la presencia de un puente
angosto, de antigua data y protegido por ordenanza N2 3182/00 interrumpe la posibilidad de conectar
como calle secundaria los boulevares 36 y 40 ya que dicha limitante hace inviable el transito de
camiones y/o equipos pesados. No obstante, es necesario adquiera la categoria de secundaria en el
tramo delimitado (entre 37 y 40) para cumplir los requerimiento del UE16.

IX.4. TRANSITO VEHICULAR

El flujo vehicular y el control del transito pesado estaran regidos por la ordenanza 4520/18 y sus
modificatorias para la Ciudad e Coronel Pringles y las normas que se dicten oportunamente para el
resto del Partido.
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CAPITULO X

PATRIMONIO
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X.1. OBJETIVOS

La preservacién del patrimonio cultural de una comunidad constituye un elemento orientado al
logro de una identidad local, y a la construccién de valores comunes entre los integrantes de la misma,
los cuales potencian sus relaciones de pertenencia y arraigo para con la ciudad y el territorio.

Las presentes disposiciones tienen como objetivo enmarcar las acciones de proteccidon y
rehabilitacion del patrimonio Urbano y Rural como herencia de la comunidad, con los valores
culturales, sociales y econémicos que se les ha incorporado en su evolucidn.

A dichos efectos contempla la variedad de actuaciones que deben ser tenidas en cuenta e
incentivarse para:

Potenciar el aprovechamiento del patrimonio social, cultural y econdmico y recuperar los valores

de uso y cambio.

Orientar la rehabilitacién del patrimonio, a través de las necesarias, adecuadas y oportunas

actuaciones sobre los espacios libres y construidos.

X.2. BIENES PATRIMONIALES

Los bienes patrimoniales son aquellos a los que la comunidad les ha atribuido algin valor,
identificando en ellos valores tales como lo histérico, educativo, auténtico, singular, tipico,
arqueoldgico, tradicional, artistico o innovador.

Todo bien al cual se le reconozca alguno de estos valores, podra encuadrarse dentro de los alcances
de la presente norma, que involucra tanto los espacios construidos, como los espacios libres de la
ciudad y su relacién entre ambos.

Los bienes seran considerados patrimoniales una vez creada la norma especifica que establezca un
mecanismo que determine los procedimientos, variables y requisitos a cumplir.

El proceso deberd iniciarse, en un plazo no mayor a los dieciocho (18) meses contados a partir de la
entrada en vigencia del presente cddigo.

X.3. DECLARACION DE INTERES PATRIMONIAL

Serdn declarados de interés patrimonial los bienes publicos o privados que sean relevantes en los
siguientes campos de interés pudiendo aparecer en la Ordenanza Especifica nuevos campos de accion
gue no sean contemplados alin como plausibles de reconocimiento patrimonial:

X.3.1. HISTORICO - SIMBOLICO - SOCIAL

Edificio, sitio o sector del Area Urbana, Complementaria o Rural del Partido que ha sustentado o
contenido alguin hecho de importancia en la historia del Partido, de la Provincia o de la Nacidn, o que
por alguna razdn, sea un caso Unico y referente comunitario. Se incluye en este grupo los bienes
publicos y privados que poseen una o varias de las siguientes caracteristicas: relevancia del
propietario, proyectista o constructor, grado de representatividad en la historia oficial, popular o de
valor anecddtico, y aquellos que detentan significacién relevante como referente urbano para la
comunidad.

X.3.2. VALOR ARTISTICO- ARQUITECTONICO

Se valora la factura del hecho arquitecténico, comprendiendo las caracteristicas inherentes a la
obra, incluyendo edificios de pureza estilistica, de disefio y soluciones de calidad, tanto en detalles
constructivos como espaciales. Se considera también si la materialidad del objeto ejemplifica alguna
etapa de la construccion de la ciudad. Se incluye, concurrentemente, el grado de representatividad en
una corriente estilistica o tipoldgica, ejemplos singulares, importancia por la calidad del proyecto,
resolucién formal, ornamentacién y equipamiento tecnolégicamente destacable en su resolucion
estructural, construccion y calidad de sus materiales.

X.3.3. AMBIENTAL

Referida a las caracteristicas de relacién entre el edificio y el entorno, intensidad y modalidad con
lo que se dispone sobre el suelo, escala de agrupacién de tipos similares y analogias formales y
funcionales que mantiene cada edificio con la situacion inmediata, conformando un tejido de valor
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especial desde el punto de vista paisajistico y ambiental. Se incluyen en este grupo: bienes publicos y
privados que integran un conjunto homogéneo o conforman un sitio especial que garantice el paisaje
urbano, cualidades de parques, y grados de integracion de los espacios publicos o privados.

X.4. ALCANCES DE LA DECLARACION DE INTERES
PATRIMONIAL

Las declaraciones de Interés Patrimonial podrdn abarcar dreas, sectores (sitios, conjuntos) urbanos
y/o rurales para los cuales el Departamento Ejecutivo establecera a través de la Comisién de
Preservacion Patrimonial del Partido de Coronel Pringles o la que fuere creada al efecto, los
mecanismos de actuacion establecidos en este Codigo y/o las ordenanzas especificas.

X.5. CATALOGO PATRIMONIAL

Constituye un instrumento de regulacion urbanistica para los edificios con necesidad de proteccion
patrimonial y de particularizacion del alcance de la normativa respecto de la calificacién urbana
asignada al mismo.

X.6. PROCEDIMIENTOS DE PROTECCION

a) Los bienes sujetos a obligacion de proteccidon serdn declarados como tales dentro del Catalogo
Patrimonial, el que serd aprobado por Ordenanza Municipal

b) Todo emprendimiento en algun bien protegido debera encuadrarse en su correspondiente escala
de proteccidn, tipo de actuacién y grados de intervencién, de acuerdo a lo establecido en X.7.

X.7. ESCALAS DE PROTECCION

De acuerdo al tipo de adecuaciones a que se sometan los bienes construidos y los espacios
abiertos, se plantean los siguientes niveles de proteccidn:
a) Integral
b) Estructural
c) Perceptivo/Contextual

X.8. CONVENIO URBANISTICO

Cualquier propietario de un inmueble que posea valor patrimonial, oficialmente reconocido o no,
podra requerir el dictado de normas particulares para la parcela de que se trata, las que integrardn un
Convenio Urbanistico celebrado con el objetivo de salvaguardar dicho patrimonio.

Este convenio elaborado por la Comisién de Preservacion Patrimonial del Partido de Coronel
Pringles o la que se cree a sus efectos, serd suscripto entre el propietario y el Sr. Intendente Municipal,
ad-referéndum del Honorable Consejo Deliberante.

X.9. REGISTRO UNICO DE BIENES PATRIMONIALES.

A fin de catalogar los bienes patrimoniales se debera establecer un Registro Unico de Bienes
Patrimoniales.
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CAPITULO XI

IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO DELPLAN
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XI.1. CONTROL DE GESTION Y DE RESULTADOS DEL PLAN

Anualmente la O.T.M. hara una reunién explicativa, donde mostrara el material grafico y estadistico
que indique la evoluciéon que ha sufrido el territorio, indicando los efectos positivos y negativos
detectados, asi como el grado de concrecidon de las previsiones del plan.

XI.2. REVISION PERIODICA

La revisidon periddica del Plan es cada 5 afios, y se actualizard el Diagndstico, detectando los
cambios producidos y la eficacia del Cédigo de Ordenamiento Urbano y de las Normas de Zonificacién,
en funcién de los objetivos alcanzados. Esta tarea se llevara a cabo en forma participativa, solicitando y
receptando la O.T.M. las inquietudes de las Organizaciones Intermedias y otros actores de la
Comunidad. En esta oportunidad se producirdn los ajustes normativos que sean necesarios y se
efectuard el listado de nuevos proyectos y lineamientos que correspondan. Se rescata el concepto de
proceso de planeamiento y continuidad del Plan de Desarrollo Urbano a través de su aplicacion,
revisidn periddica y actualizacion.

XI.3. IMPLEMENTACION DE ESTUDIOS YPROYECTOS

Cualquier plan particularizado o proyecto, debera ser aprobado por Ordenanza Municipal y estar
incluido en el Plan de Desarrollo Urbano, los mismos deben contar con el cumplimiento del Codigo de
Ordenamiento Urbano y las normas de zonificacién y accesorias vigentes.

Xl.4. VIGENCIA DEL PLAN

El Codigo de Ordenamiento Urbano del Partido de Coronel Pringles entrara en vigencia cuando sea
aprobado por Ordenanza Municipal, promulgado por el Sr. Intendente y aprobado por Decreto del
Poder Ejecutivo Provincial segun lo establecido por el articulo 83° de la Ley N2 8.912/77 y T. O. Decreto
N¢ 3.389/87. Los planos aprobados con anterioridad y/o habilitaciones otorgados, tendran una validez
de 6 meses corridos, contados a partir de la promulgacién de la Ordenanza Municipal. Pasado ese
plazo deberan ajustarse a las prescripciones del Cédigo.

XI1.5. RESPONSABLES DEL PLAN

Los Funcionarios Municipales, Profesionales y vecinos intervienen en el desarrollo territorial, y por
lo tanto son los gestores del Plan de Desarrollo Urbano que es el proyecto colectivo de ciudad. En tal
sentido, en forma individual y colectiva concurriran para cumplimentar las regulaciones establecidas,
para promover el desarrollo y para salvaguardar el medio. Asimismo, seran corresponsables en la
aplicacion del Cédigo de Ordenamiento Urbano y el cumplimiento de todas sus normas y/o
prescripciones.
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XIL.1. INICIATIVA INSTITUCIONAL

El Departamento Ejecutivo podra proponer al Honorable Concejo Deliberante cambios parciales en
funcién de una propuesta fundada, siempre que no genere alteraciones de caracter genérico al Sector
Urbano al que pertenece. Estos cambios deberan ser aprobados por Ordenanza Municipal refrendada
por Decreto del Poder Ejecutivo Provincial (articulo 83°, Ley N2 8.912/77, T.O. N2 3.389/87).

Cuando se trate de implementacién de reglamentaciones particularizadas que no introduzcan
modificaciones al Cédigo o se trate de aprobacién de proyectos ejecutivos, no se requiere aprobacion
del Poder Ejecutivo Provincial. En este caso cuando la Ordenanza esté promulgada se debera enviar
dos (2) copias para toma de conocimiento de la Subsecretaria de Asuntos Municipales y a la Direccion
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Provincia de Buenos. Aires.

La incorporacién de tierras al Area Urbana se regira por los mecanismos establecidos en los items
111.9. y 1I1.10.. De la misma forma se procederd con las restantes afectaciones indicadas en el Capitulo
lll. En el caso de Zonas Industriales se incorporaran segun la metodologia sefalada en el Capitulo 1V,
Usos del Suelo.

XI.2. INICIATIVA DE LA COMUNIDAD

Las iniciativas tendientes a la reformulacion de las Normas del Cédigo de Ordenamiento Urbano, sin
perjuicio de las facultades propias del Honorable Concejo Deliberante segun la Ley Organica Municipal
y de los deméas Organos y Reparticiones Municipales Competentes, podran surgir también de las
presentaciones, que en forma fundada, realicen las Entidades Intermedias con personeria juridica
activa con domicilio en el Partido de Coronel Pringles con el objeto de poner a consideracion los
problemas que, a su juicio, surgen de la aplicaciéon de la normativa vigente. Toda propuesta de
modificaciéon parcial podra inscribirse en el marco del siguiente procedimiento:

1. Toda entidad intermedia u Organizacién Barrial del Partido de Coronel Pringles, podrd solicitar la
reconsideracion de las normas establecidas para su barrio o sector del barrio.
2. Las presentaciones realizadas seran efectuadas conforme las normas administrativas vigentes a la

O.T.M., quien las procesara y evaluard en base al analisis global de los casos.

3. Las modificaciones al Codigo de Ordenamiento y/o a los Proyectos enunciados en el Plan a iniciativa
del Departamento Ejecutivo que involucren al Partido en su conjunto, deberdn ser dadas a conocer

a la poblacién mediante Audiencia Publica.

4. La O.T.M. elevard al Honorable Concejo Deliberante las propuestas sectoriales y globales del Cédigo
que surjan de las iniciativas o reconsideracién que hayan sido pertinentes.

XI1.3. ACTUALIZACION PERIODICA

Se considerara al planeamiento urbano como un proceso dindmico en el que sus normas deben
revisarse periédicamente con el objeto de absorber las transformaciones de la realidad, los cambios en
el desarrollo registrado y para corregir rumbos no deseados, que pudieran verificarse de la puesta en
practica del Plan de Desarrollo Urbano. El presente CAdigo plantea la racionalidad de su eventual
modificacién, a partir de una evaluacidn obligatoria cada cinco (5) afios.

Xll.4. COMPATIBILIDAD ENTRE EL CODIGO VIGENTE Y SU
MODIFICACION

Se asegurara la equidad en el tratamiento de las restricciones al dominio que se efectien para cada
zona y cada actividad. Cualquier cambio debe ser generalizado para todos los predios que se
encuentren en iguales condiciones y sélo se podran dictar normas especiales para los casos
contemplados en el presente Cddigo.

XI1.5. DIFUSION DE LAS MODIFICACIONES

Toda propuesta de modificacion o cambio normativo deberd comunicarse a los vecinos que
pudieran sufrir alguna afectacién, en forma personal, mediante las instituciones intermedias, a través
de los centros vecinales, o mediante los medios masivos de comunicacion.
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CERTIFICADO URBANISTICO

CORONEL

Superficie (m):

Firma y Sello Catastro Municipal

PRINGLES
1 - DATOS
Apellido y Nombre del peticionante:
DOMICIIIO: et st eeae s ctee s e e sae et e e st e s s e e s tesae st ae s be st aesaaeeea et aenate st aesaaenteasaanstessaaanane .
Finalidad por la que solicita el certificado: (marcar lo que corresponda)
Transferencia de dominio Construccion Ampliacién Habilitacion Subdivision
Indicar el uso:
Firma del peticionante:
2 - UBICACION DEL BIEN DE ACUERDO A CATASTRO
[CROQUIS DE UBICACION NOMENCLATURA CATASTRAL
NORTE CIRC. SECC. FRAC. CH. QTA. MZ. PC. ISubPC.
PARTIDA:
Dimensiones de la Parcela:
Frente (m):
Fondo (m):

Sobre la silueta de la Mz. con identificacién de calles, se indicara la ubicacién de la parcela en la manzana, con sus distancias a esquinas

3 - INDICADORES URBANISTICOS

Localidad Uso predominante:
Zona Uso complementario:

Densidad Neta FOS FOT CAS RETIROS Dimensiones
uso

IActual Potencial MAX. MAX. % Frente [Lateral |Fondo |Altura Frente [Sup.

4 - SERVICIOS
(indicar SI o NO, segiin corresponda)

Energia Alumbrado
lAgua Corriente  [Cloacas Pavimento L ) Gas Natural

Eléctrica Publico

Existente en la parcela

Basicos en la parcela

Esenciales en la parcela

5

El uso se clasifica como segun la clasificacion de USOS del Cédigo de Ordenamiento Urbano

Fecha de Vigencia del Certificado Urbanistico: 180 dias corridos (Cap. Il del Cédigo de Ordenamiento Urbano)

Fecha de Otorgamiento Firma y Sello

Secretaria de Planeamiento, Obras y Servicios PUblicos
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